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Regenerace panelovych budov
Regeneration of Panel-type Buildings

Autor ptispévku informuje o stavu dvou milionti bytii vystavénych v Ceské republice v pribéhu Ctyficeti let 1950 aZ 1990
stavebnimi soustavami, které pouZivaly prevaZné technologie s prefabrikovanymi stavebnimi dilci — panely. Soucasné
informuje o postupech jejich oprav a modernizaci, véetné zprav o institucich, které se zabyvaji pfipravou, zpracovanim
a ovérenim technologickych postupti oprav a modernizaci.
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The author of the contribution informs on conditions of about two million existing buildings in the Czech Republic built in
the course of forty years of 1950 to 1990 by construction systems having predominantly used the technology with pre-
fabricated structural elements — panels. At the same time, he informs about procedures for their repairs and moderniza-
tions, including reports on institutions being engaged in the preparation, processing and verification of the technological
procedures of repairs and modernizations.
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Bytové stavby postavené panelovou technologii vystavby predstavuiji
v souCasné dobé pfevaznou ¢ast bytového fondu. Jejich vystavba za-
¢ala po roce 1950 tzv. blokovou technologii vystavby sténovych kon-
strukci a pokracovala od roku 1960 vystavbou technologii velkoplos-
nych deskovych prvkd a konéila az po roce 1990. Vlivem nedostate¢né
Ci chybéjici udrzby doslo k znaénému poskozeni stavebnich konstrukci,
shizeni technické zivotnosti az k ohroZeni stability nékterych konstrukci
a budov.

Centrum stavebniho inZenyrstvi a.s., ktery je naslednikem Vyzkumného
Ustavu pozemnich staveb, a ktery stal u zrodu panelovych budov a vyvoje
jednotlivych stavebnich soustav, byl povéfen feSenim statniho tkolu ,Re-
generace panelovych budov — Stavebni fyzika, energetika a pozarni bez-
pecnost’. Spolu s dalsimi spolupracujicimi organizacemi jako STU -
Kas., STU-Eas., TZUS as., PAVUS a.s., a KERAMOPROJEKT a.s. se
podafilo zpracovat a vydat fadu publikaci s ndzvem ,Komplexni regenera-
ce panelovych budov konstrukéni soustavy ...“ Tyto publikace byly samo-
statné zpracovany pro vechny typy realizovanych stavebnich soustav od
Ss G 40 realizované od roku 1950 a po Ss VU - ETA a Larsen-Nielsen
realizované do roku 1990. Vydavani zavére¢nych publikaci predchazelo
stanoveni postupli pro potfebnou diagnostiku panelovych budov pfed je-
jich regeneraci, stanoveni technologickych postupl sanace naru$enych
konstrukci a stanoveni zasad pro snizeni energetické naro€nosti pfi provo-
zu budov, zasad pro zlepSeni pozami bezpec€nosti, akustickych vlastnosti
¢i bezpecnosti pfi uzivani budov.

VYVOJ KONSTRUKCNIHO RESENi PANELOVYCH BUDOV

Vyvoj konstrukéniho feSeni stavebnich objektl probihal v CR od roku
1940 na vyvojovém pracovisti fy BATA ve ZIiné a pokraCoval aZ do konce
80. let minulého stoleti na vyzkumnych a vyvojovych pracovistich v ram-
ci stavebnictvi. Tomu odpovidalo i vysledné technické feSeni jednotli-
vych stavebnich soustav. Vedle celostatné realizovanych soustav exis-
tuji rzné krajské materialové varianty, lisici se nejen rozpony, ale i ma-
teridly pouzitymi na obvodové konstrukce, neodpovidaji i tepelné od-
pory obalovych konstrukci. Na sténové konstrukce byly po roce 1950
vyuzivany plasté z lehkych betonl s organickymi pfimésemi (G 40)
a pozdéji lehké betony s lehkym kamenivem, jako jsou struskobetony,
keramzitbetony, betony z kifemeliny apod. Vzhledem k ¢astym poru-
cham plast z lehkych beton( (objemové zmény), byly tyto plasté po-
stupné nahrazovany vrstvenymi plasti s vyuzitim pénového polystyrenu
jako hlavniho tepelné izolaéniho materialu. Tloustka tepelné izolagni
vrstvy byla napF. u stavebnich soustav T 08B, VVU-ETA 40 mm, po revizi
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CSN 73 0540 v roce 1979 se zvysila na 80 mm a po roce 1985 jiz se za-
Cinaly realizovat sténové konstrukce s tl. PPS 100 mm.

Viyvoj tepelné technickych vlastnosti stfesSnich konstrukci byl v podstaté
shodny s vyvojem konstrukci sténovych. Zatimco se u prvnich stavebnich
soustav realizovaly stfechy s plidnim prostorem (T16 a T16S), byly u dal-
gich stavebnich soustav realizovany stiechy ploché jednoplastové, vyji-
mec¢né dvouplastové (G 40, TO6B KV.) Pravé ploché stfesni konstrukce
byly nejvétsi slabinou panelovych objektu.

Vyvoj okennich a dvefnich konstrukci ved! od prvnich stavebnich soustav
k postupnému zvySovani poméru plochy okennich konstrukci k plose mist-
nosti. Zatim co u Ss G40 byl tento podil 15 %, byl u poslednich stavebnich
soustav VVU-ETA, P 1.1 22 %. ZvySeni tohoto podilu nebylo vyvolano pou-
ze zvySovanim plochy oken, ale rovnéz zmenSovanim primérné plochy
obytnych mistnosti. U vSech stavebnich soustav byla osazovana dfevéna
zdvojena okna se soucinitelem prostupu tepla U < 2,9 W/(m?2K).

Spotrebu tepla v panelovych objektech ovliviiovaly, kromé jiz uvedenych
tepelné technickych vlastnosti obalovych konstrukci hlavni aspekty a to te-
pelné ztraty v&tranim a rezim vytapéni. Vyména vzduchu v bytech byla za-
visla na infiltraci sparami oken a dvefi. Vlivem nizké kvality oken, kdy do-
chazelo k deformaci okennich ramu a kfidel, byly vymény vzduchu v by-
tech nadmérné, daleko pfesahujici hygienické pozadavky. ZvySené tepel-
né ztraty vétranim byly nahrazovany vy3Simi toky tepla do objekt(, coz
¢asto vedlo k pfetapéni bytl aZ na teploty 26 °C u vnitfniho vzduchu. Tep-
lota vnitfniho vzduchu se regulovala pouze uzaviranim ventild (pokud byly
provozuschopné) €i vétranim otevienymi okny.

REGENERACE STATICKYCH VLASTNOSTi PANELOVYCH
BUDOV

Navrhy regenerace panelovych objektl vychazeji z podrobnych prizkuml
stavu objektl. Stavebni priizkumy byly zaméreny na nasledujici oblasti:
mechanicka pevnost a stabilita;

pozarni bezpecnost;

zdravotni nezavadnost;

bezpecnost pfi uzivani;

ochrana proti hluku;

ochrana tepla a Uspora energie.

oo odd

Pfi prizkumech objektt véech hodnocenych stavebnich soustav bylo zis-
téno, Ze ani u jedné soustavy nebyly zjistény takové zavady statického
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charakteru, které by hrozily vaznym poSkozenim ¢i destrukci objektu. Na-
opak velké zavady byly zjistény u hledisek ostatnich.

Z prlzkum0 vyplyvaji konkrétni zaveéry. Za jedno z nejdllezitéjSich hledi-

sek je hledisko statickych vlastnosti. Z hodnoceni vyplyva, Ze na strané

jedné zadna z dosud hodnocenych dfive navrzenych stavebnich soustav

nespliiuje poZadavky sou¢asnych norem, ale na druhé strané nebyl pfi

priizkumech nalezen objekt, ktery by vykazoval zavazné statické poruchy.

Hlavni vady a poruchy nosnych skeletovych a navazujicich konstrukci jsou

zpUsobeny nasledujicimi vlivy:

1 relativné nizky stuper poznani pfi navrhovani montovanych konstruk-
ci;

[d nedodrZeni norem pfi konkrétnich aplikacich;

d nedodrZeni predepsané technologie vyroby dilcd, jejich pfepravy

a montéaze;

nedokonald kontrola kvality montaze;

volba nevhodnych stavebnich materialli pro dokoncovaci prace;

starnuti a degenerace stavebnich hmot;

negativni vlivy a ucinky na stavby — zhordeny stav Zivotniho prostredi.

oooo

Uvedené nedostatky se promitaly do vSech sledovanych vlastnosti staveb.
Konkrétni nejrozsitenéjsi vady jsou u zakladl objektt, kde v dlsledku roz-
dilného sedani dochazi k trhlindm jak u vnéjSich, tak i u vnitfnich nosnych
i nenosnych konstrukci. ProtoZe fada objektt postavenych z montovanych
skelet( ma obvodové plasté z lehkych betond, jsou trhliny v obvodovych
panelech zdrojem zvySeného obsahu vihkosti, coz vede ke zhorseni tepel-
né technickych vlastnosti konstrukci a budov.

Stejné problémy jsou i u dalSich disciplin jako jsou stavebni akustika, po-
zarni bezpec€nost a bezpecnost pfi uzivani staveb.

Ze zjiSténych vad a poruch vyplyvaji na zakladé odborného posouzeni po-
Zadavky na statické zajisténi konstrukci obvodového plasté, pfipadné sou-
visgjicich vnitfnich nosnych konstrukei :

1. Obvodovy plast

1 Oprava koroznich poskozeni obvodovych dilcl a atik.

1 Dodate¢né kotveni separovanych ¢asti vnéjSich vrstev sendviovych
dilea.

1 Oprava, podchyceni, dodateéné kotveni nebo odstranéni stavajicich
vadnych dodate¢nych zatepleni a pfizdivek.

2. Lodzie

1 Kontrola spojeni pfedsazenych lodzii s vnitfni nosnou konstrukci z&-
livkovou vyztuzi.

[ Zesileni havarovanych stykd a oslabenych stropnich lodZiovych dilct
vloZenim vyztuZe do dutin stropnich dilcd a do styku a jejim obetono-
vanim.

(1 Kontrola kotevnich profilil zabradli na bo¢nich sténach lodzii.

1 Oprava koroznich vad Zelezobetonovych konstrukci (obnazend, koro-
dujici vyztuz).

[ Oprava narusenych stykl stropnich a sténovych lodZiovych dilcd.

(1 Revize detailu kotveni sloupkl zabradli, pfekotveni sloupk( zabradli
na bok lodZie.

O Sanace poskozenych Uloznych ozubl, resp. rozsifeni dlozné délky
stropnich lodZiovych dilc, které byly osazeny na sténové dilce s ne-
dostatecnym ulozenim, ocelovymi konzolami.

Q  Uvolnit prostor dilatacnich spar od zbytkl stavebnich materild a tim
umoznit spravnou funkci.

3. Sanace Zelezobetonovych zabradli lodzii

(1 Kontrola kotveni zabradli k pficnym sténdm lodzie.

1 Oprava koroznich vad na vnéj$im povrchu zabradli.

1 OSetfeni zabradli povrchovou Upravou s vysokym diflznim odporem
proti pronikani kysli¢niku uhli¢itého (protikarbonatizacni bariéra).
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4. Atiky a stfechy

1 Kontrola, pfipadné zesileni statického zajisténi atik, zejména mezi-
lehlého kotveni ke stropnim dilctim

0 Dodateéné zesileni kotveni atik.

0 ZlepSeni pomérl kotveni atik a fims a snizeni namahéni tohoto kot-
veni zfizenim dilatatni spary ve skladbé jednoplastové stfechy po ob-
vodu, kterd zamezi namahani atik objemovymi zménami tuhych
vrstev stfedniho plasté zplsobenymi kolisanim teploty.

[ Oprava koroznich poskozeni Zelezobetonovych konstrukci stfesnich
nastaveb.

REGENERACE TEPELNE TECHNICKYCH VLASTNOSTI
KONSTRUKCi A EMERGETIKY BUDOV

Dal$i dUleZitou oblasti, na kterou byla regenerace panelovych budov za-
méfena, byly tepelné technické vlastnosti konstrukci a energetika budov.
Stavebni feSeni objektli odpovida normdm a pfedpistim platnym v dobé
realizace. Navrhované postupy regenerace v3ak musi vyhovovat sou¢as-
race zaméfeny, je pozadavek na snizeni spotfeby tepla na provoz objektd.
Stavebni opatfeni zaméfena na Usporu energii nemaji dopad pouze na
energetické vlastnosti budov. Napf. dodatecnymi tepelnymi izolacemi se
dosahne znaéného zlepSeni mechanickych vlastnosti objektu (zmensi se
objemové teplotni a vihkostni dilatace) a zabrani se zatékani srazkové

SniZeni spotfeby tepla na vytapéni v panelovych objektech byla v ramci

programu feSena nasledujicimi opatfenimi:

a) dodatecné tepelné izolace sténovych konstrukci, stfeSnich konstruk-
ci a stropti pod ¢i nad nevytapénymi prostory;

b) repasi, Upravou ¢i vyménou oken a vnéjSich dvefi za okna a dvefe
s vyhodnymi tepelné technickymi viastnostmi;

c) regulaci dodavky tepla do jednotlivych mistnosti objektl tak, aby byla
zajisfovana tepelna pohoda a vyuziti pasivniho solarniho zafeni.

Navrh dodateénych tepelnych izolaci vychazi z uplatnéni kontaktnich za-
teplovacich systému s G¢innymi tepelnymi izolanty jako pénovy polystyren
¢i desky z mineralni plsti. Tloustka tepelné izolaéni vrstvy je navrhovana
tak, aby byla zajisténa optimalni vazba mezi dosahovanymi Usporami
energie a investiénimi naklady na regeneraci objektd z hlediska spotfeby
tepla na vytapéni. Navrhovana tloustka tepelné izolaéni vrstvy ma omeze-
ni jednak v moznosti dokonalého kotveni této vrstvy k podkladu, coZ je du-
lezité hlavné u podkladd na bazi lehkych betonli a dale z hlediska tzv. ,vy-
téZitelnosti“ tepelné izolaéni vrstvy s ohledem na ostatni tepelné ztraty,
napf. okny a dvefmi a to prostupem i infiltraci.

Rozhodujici pro zajisténi ispor energie v panelovych objektech je spravné
navrzeni Uspornych oken a dvefi. Vzhledem ke stafi objektl a technické-
mu stavu oken se stéle vice prosazuje vyména oken a vnéjsich dvefi. Vel-
mi ¢asto byla navrhovana okna s vysokou tésnosti, kterd omezuji vyménu
vzduchu v bytech tak, Ze se dostava pod hygienické minimum.

Nezbytnou soucasti navrhovanych opatfeni je regulace dodavky tepla
v jednotlivych mistnostech. Otopné soustava musi byt upravena tak, aby
umozriovala zénovani, tj. uzavirani jednotlivych vétvi napf. na oslunéné
strané objektu. Dale regulacni systém musi mit odezvu u zdroje tepla, aby
nedoslo lokalnim uzaviranim k pfetapéni ostatnich mistnosti.

REGENERACE Z HLEDISKA ZDRAVOTNi NEZAVADNOSTI
PANELOVYCH BUDOV

Hlavni problémy z hlediska zdravotni nezavadnosti panelovych budov
spocivaly v aplikaci zdravotné zavadnych materiald jako jsou asbestoce-
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mentové kanalizaCni svody u nékterych starSich stavebnich soustav
a dale problémy s vyskytem plisni v bytech. V publikacich je uveden po-
drobny rozbor pficin vzniku plisni a névrhy na jejich odstranéni.

REGENERACE Z HLEDISKA STAVEBNi AKUSTIKY

Nezbytnym pfedpokladem ochrany pfed hlukem v mistnostech budov je
zabezpegeni normativnich pozadavki na neprlizvuénost stavebnich
konstrukci mezi mistnostmi v budovach a normativnich poZadavk( na
neprlzvuénost obvodového plasté a jeho ¢asti. Konstrukéni soustavy
panelovych budov jsou fedeny jako soustava pfi¢nych a podélnych nos-
nych stén, vzajemné spojenych v kazdém podlazi tuhou vodorovnou
deskou sloZzenou z jednotlivych panel, a zalivky s vyztuZi, ktera tyto pa-
nely spojuje v jeden celek. Nenosné priceli, obvykle podélné, je navrZe-
no z vrstvenych panell parapetnich, tepelné izolaénich, zavé$enych
v kazdém podlazi, a ze samostatné montovanych okennich pruhd a me-
ziokennich viozek. Stitové stény jsou fedeny jako stény nosné, opatiené
z vnéj§i strany ochrannou betonovou vrstvou na polystyrénové izolaci.
Horizontalni dispozice tohoto typu neni z akustického hlediska pfili§ vy-
hodna, protoZe vétSina chranénych obytnych mistnosti je rozlozena ko-
lem schodistového prostoru. Také dispoziéni umisténi bytového jadra
neni z akustického hlediska pfili§ zdafilé. Regenerace panelovych bu-
dov z hlediska stavebni akustiky vychazi z Gprav stropnich a podiaho-
vych konstrukci, svislych vnitfnich délicich konstrukci, oken a obvodo-
vého plasté a bytovych jader.

REGENERACE Z HLEDISKA POZARNi BEZPECNOSTI
STAVEB

Vaznym problémem pfi regeneraci panelovych budov bylo zajisténi poza-
davkU na pozarni bezpecénost staveb. Bylo konstatovano na zakladé roz-
bor(i poZard panelovych objektd, Ze poZarni odolnost nosnych a pozarné
délicich konstrukci nevyZaduje Zadné podstatné opatfeni. AvSak bytova
jadra z umélych hmot a rozvody vzduchotechniky ze skelnych laminatl
spolu s vedenim stoupadek plynu predstavuji vazné pozarni nebezpeci.
Proto byla v rdmci feeni kolu ,Regenerace .. vypracovéana revize CSN
73 0834 ,PoZarni bezpecnost staveb — Zmény staveb."

Hlavni problém z hlediska pozarni bezpec€nosti staveb nastava pfi apli-
kaci dodate¢nych tepelnych izolaci sténovych konstrukci. Konstrukce
dodate¢ného zatepleni obvodovych stén musi mit tepelné izolaéni
vrstvu alesponl z tézce hoflavych hmot s vySkou polohy do 22,5 m
a z nesnadno hoflavych hmot, jsou-li umistény u pozarnich seku s vys-
kou nad 22,5 m.

MOZNOSTI ENERGETICKYCH USPOR V PANELOVYCH
OBJEKTECH

Realizace regeneraénich opatfeni predstavuji znaéné finanéni naklady.
ProtoZe znatna Cast panelovych byt je obyvana obCany v penzijnim
veku, nelze pocitat s vyraznym spolufinancovanim stavebnich Uprav na-
jemniky ¢i majiteli byt(i. Proto byla vyhlaSena viadou CR fada program(i na
spolufinancovani oprav panelovych domd. Nejvyznamnéjsi z nich je pro-
gram ,Panel”, ktery poskytuje dotaci na ¢ast drok( z poskytnutého Gvéru.
Po pocatecnim pomalejSim rozbéhu je nyni pfevazna ¢ast investic na re-
generaci panelovych budov hrazena z tohoto programu.

Moznosti Uspor energie pfi provozu panelovych budov jsou znaéné. Podle
studie URS Praha je v panelovych bytech cca 2 000 tis. bytd s vyraznou
spotfebou energie na vytapéni objektd. Z jiz realizovanych regeneraci pa-
nelovych budov vychazi nésledujici moznosti sniZeni spotfeby energie
v objektech — viz tab. 1.
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Tab. 1 SniZeni spotfeby energie v panelovych budovach po regeneraci

Staveni soustava SniZeni spotieby energie o [%)]
G 40 65

G 57 60

T 08B 50

VVU - ETA 30az40

Larsen — Nielsen 30

Realizaci ispornych opatfeni vychazejicich z dobfe vypracovaného ener-
getického auditu Ize dosahnout znaénych energetickych Uspor. Uspory
energie jsou nejvyssi u stavebnich soustav realizovanych v 50. az 60. le-
tech minulého stoleti. Naproti tomu dochazi pfi realizaci Uspornych opat-
feni k fadé chyb. Je to zejména nedodrZeni technologie dodate¢nych te-
pelnych izolaci, osazeni novych oken ¢&i vnéjSich dvefi s vysokou tésnosti
bez zajisténi hygienicky nutnych vymén vzduchu, nerespektovani tepelné
akumulaénich vlastnosti budov pfi nastaveni regulace dodavky tepla do
mistnosti a dalsi.

Pouzité zdroje:

[1] Kugera, P.: Pomoc pfi regeneraci panelovych budov. Clanek v ¢asopisu ,Stavi-
tel* — 2006
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