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Novy stavebni zakon v praxi
New Building Act in Practice

Clének pripomin po dvou letech ticinnosti nového stavebniho zékona &. 183/2006 Sb. hlavni zmény, které vnesl do pra-
xe pripravy, provadéni a uZivani staveb. Zdrazriuje nékteré zjednodusujici procesy, tykajici se tzemniho Fizeni, fizeni
stavebniho a schvalovaciho. Hlavnim divodem pro zvefejnéni ¢lanku je pretrvavajici mala informovanost o zminénych
zméndch mezi odbornou verejnosti, ktera v mnoha pfipadech jesté pouZiva na priklad pojem ,kolaudace®, v novém za-
koné jiz neuvadény.

Clének je i inspiraci pro probihajici irokou diskusi o zménéch, které by méla prinést novela zminéného zakona, oceké-
vana v horizontu nékolika pristich let.

Klicova slova: stavebni zakon, clenéni zakona, zakladni odlisnosti, ohlasovani staveb, stavebni fizeni, uZivani staveb,
kolaudacni souhlas, autorizovany inspektor

The article reminds about the main changes, affecting preparation, realization and utilization of structures, that were in-
duced by the new (currently two years in the force of legislation) building act No. 183/2006 Coll. The article emphasizes
some simplifying procedures, regarding the town and country planning as well as building permission proceedings. The
main reason for publishing this article is the little awareness of the mentioned legislation changes even among experts
who for instance still use some old terms not included in the new act.

The article is also an inspiration for the current broad discussion about changes that should be incorporated into the
amendment awaited in the next few years.
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uvobp

Novy stavebni z&kon, tj. zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen SZ) mél za cil zjednodusit a zrychlit procesy
Uzemniho planovani, pfipravy staveb i jejich nasledného uzivani.

Oproti pfedchozi pravni Upravé, ktera byla reprezentovana vicekrat noveli-
zovanym zakonem ¢&. 50/1976 Sb., pfinesl nové definice a principy, z nichZ
nejvice revoluénim je institut zkraceného stavebniho fizeni. Ten umozriuje
investorovi ziskat opravnéni k realizaci stavby prostfednictvim tzv. certifi-
katu autorizovaného inspektora misto dosud tradiéniho stavebniho povo-
leni. Podstatna jsou i zjednodugeni pii umistovani vybranych druhd staveb
a zjednodus$eni uvadéni staveb do uzivani.

Zavadéni SZ do praxe, které s vyjimkou Casti pfipravy autorizovanych in-
spektor(i pro vykon jejich &innosti zapogalo 1. 1. 2007, si vSak vyzadalo fe-
Seni nejasnosti spojenych s pouzivanim zjednodusujicich principl i vede-
nim spravnich fizeni. Céastené vysvétleni pfinesly dosavadni novely SZ -
zékon €. 68/2007 Sb. ucinny od 4. 4. 2007 a z&kon ¢. 191/2008 Sb. G&inny
od 3. 6. 2008 (pracovné nazvany jako ,Mala novela SZ°).

Prvni novelizace se tykala pouze vypusténi ustanoveni o specialnim sta-
vebnim Ufadu na Useku integrovaného stavebniho povoleni. Druha noveli-
zace jiZ prirezové zasahla do oblasti jak Uzemniho planovani tak staveb-
niho fadu i pfechodnych a zavéreénych ustanoveni SZ. Ta napf. zmocnila
zastupitelstva obci bez platné 1zemné planovaci dokumentace, umoznit
a zpodminkovat dfive vylou¢enou vystavbu mimo jejich zastavéna tzemi.
Ani druha novela vSak nedokazala podrobnéji postihnout mnozici se otaz-
ky a pfipominky k SZ jako celku. Ministerstvo pro mistni rozvoj proto pfed-
poklada vypracovani dalsi, tentokrate podrobné novely SZ. Jeji legislativni
projednani pod ozna¢enim ,Velkd novela SZ* se pfedpoklada v pribéhu
roku.

Pfedmétem ¢lanku je s ohledem na jeho mozny rozsah upozornit na vy-

brané odliSnosti dnesni pravni Upravy SZ od Upravy pfedchozi, se kterymi
se mlizeme ve stavebni praxi setkat.

Vytapéni, vétrani, instalace 1/2009

1. CLENENI SZ A PROVADECI PREDPISY

Pro orientaci ve SZ je vhodné se nejdfive seznamit s jeho schematikou.
SZ je slozeny ze sedmi &asti, které celkové obsahuji 198 paragrafd. Kon-
krétné se jednd o:

¢ast prvni — Gvodni ustanoveni s urenim, co SZ upravuje a jak definuje
zavedené pojmy (§§ 1 az 3),

¢ast druha — Uprava vykonu vefejné spravy (§§ 4 az 17),

Cast tfeti — Uzemni planovani véetné tzemniho rozhodovani (§§ 18 az
102),

Cast Ctvrta — stavebni fad uréujici principy povolovani, uzivani a odstrario-
vani staveb (§§103 az 157),

Cast patd — spolecna ustanoveni pro ¢innosti souvisejici s pfipravou, pro-
vadénim i uzivanim staveb (§§ 158 az 184),

Cast Sesta — pfechodna a zavére¢na ustanoveni s obecnymi pozadavky
na vystavbu, spravnim trestanim, pfechodnym a zavére¢nym ustano-
venim, fesicim dokoncovani spravnich fizeni zahajenych do 31. pro-
since 2006, uvadéni do uZivani staveb pravomocné povolenych nej-
pozdgji k tomuto datu, nakladani s Uzemné planovaci dokumentaci
pofizenou podle pfedchoziho stavebniho zakona, vztah ke spravni-
mu fadu a bezplatny vefejny pfistup k technickym normam (§§ 185 az
197),

¢ast sedmd - ucinnost (§ 198).

Pro Uplnost informaci je tfeba uvést, Ze k realizaci SZ byly Ministerstvem

pro mistni rozvoj vydany predpisy:

vyhl. €. 137/98 Sb., 0 obecnych technickych pozadavcich na vystavbu (ve
znéni vyhl. 502/2006 Sb.);

vyhl. ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecuii-
cich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orien-
tace;

vyhl. €. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech;

vyhl. €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb;

vyhl. €. 500/2006 Sb., 0 izemné analytickych podkladech, tzemné plano-
vaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti;

vyhl. &. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzem;
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pravni smlouvy a Uzemniho opatfeni;
vyhl. €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho
zakona ve vécech stavebniho fadu.

SZ obsahuje i zmocnéni pro dalSi ministerstva a hlavni mésto Prahu k vy-
dani doplriujicich vyhlaSek o obecnych technickych poZadavcich pro jimi
sledované stavby.

Déle je nutné upozornit na skuteCnost, Ze nékteré definice a pojmy (napf.
dotéeny organ, fizeni s velkym podtem Uéastnikd, vefejnopravni smlouva
a dalSi stejné jako principy vedeni spravniho fizené) tfebaze jsou uzivany
SZ, tento jejich vyklad neobsahuje. Jsou obsazeny v obecném predpise
0 spravnim fizeni a to z&koné ¢. 500/2004 Sb. v platném znéni.

2. ZAKLADNI ODLISNOSTI SZ OPROTI PREDCHOZi PRAVNi
UPRAVE

Oproti pfedchozi a dosud zazité pravni Upravé povazuje autor za vhodné
upozornit z jednotlivych ¢asti SZ na nasledujici:

Cést prvni SZ

§ 2 — zakladni pojmy

V Easti prvni jsou kromé pfedmétu Upravy SZ nové uvedeny i pojmy, které
je nutné pfi pfipravé zamér( respektovat. Obsahuji vyklad, v jakém Gzemi
Ize uvazovat se zastavbou, kde je zastavba vyloucena, co je povazovano
za vefejnou infrastrukturu, vefejné prospésnou stavbu Ci vefejné prospés-
né opatfeni. Dale uréuje druhy uzemné planovaci dokumentace, co SZ po-
vaZuje za stavbu, jaké jsou zmény dokoncené stavby a co je zménou stav-
by pfed dokonéenim. Je definovan stavebni podnikatel, stavebnik, staveb-
ni dozor.

§ 3 doplriuje definici terénnich Uprav, zafizeni, stavenisté a udrzby stavby.

Na pojmy SZ navazuje svym dalSim obsahem, pfifazuje k nim pfislusna
prava a povinnosti a pro pfipad ¢innosti rozporné se SZ k nim stanovuje
sankce. V praxi mize vést nerespektovani pojml ve styku se stavebnim
Uradem k vyzvam na uvedeni zadosti Ci jejich pfiloh do souladu s dikci SZ.

Cést druhd SZ

§ 4 odst. 3 — vazanost dotfeného organu vlastnim stanoviskem

Dot&eny orgén je nové ze zakona vazany obsahem jednou vydaného sta-
noviska. Odli$na navazujici stanoviska mohou byt v téZe véci vydana pou-
ze na zakladé nové zjisténych a dolozenych skuteCnosti, které nemohly
byt uplatnény dFive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych
bylo pdvodni stanovisko vydano

§ 4 odst. 1 — zavaznost uZiti zjednodusujiciho postupu

Orgény Gzemniho planovani i stavebni Ufady maji za povinnost v pfipa-
dech, kdy Ize dle SZ vyuzit zjednoduSujiciho postupu spojeného s umisté-
nim ¢i povolenim stavby véetné jejiho uZivani, toto zjednoduseni pouZily.

§ 4 odst. 6 — koordinované stanovisko

Je-li dot€enym organem tentyZ organ vefejné spravy, vydava koordinova-
né stanovisko, zahrnujici pozadavky na ochranu véech dotéenych vefej-
nych z&jma, které haji. Koordinované stanovisko Ize vydat pouze v pfipa-
dé, nejsou-li pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajma v rozporu.
V praxi mUZe jit napfiklad o spole¢né stanovisko jednotlivych odbor(
méstského Ufadu, pokud jsou jejich zajmy chranéné na zakladé zvlastnich
predpistl posuzovanou véci zaroven dotceny.

§ 6 odst. 6 pism. a) — vymezeni zastavéného Uzemi
Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce vydava for-
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mou opatfeni obecné povahy vymezeni zastavéného Uzemi. V praxi mize
jito pfipad, kdy nebyl zpracovany Gzemni plan obce a intravilan vymezeny
v pozemkovych mapach jiZz nevyhovuje. Pro potfeby dalsi vystavby Ize
procesem upravenym v SZ vymezit aktudlni stav zastavéného Uzemi
v obci aniz by bylo nutné vydat Gzemni plan.

Cist treti SZ

§ 21 - Gzemné planovaci informace

Jedna se pfedbéznou informaci pfislusného Ufadu uzemniho planovani

nebo stavebniho Gfadu platnou 12 mésicd od data jejiho vydani o podmin-

kach

a) vyuzivani Uzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé (zemné
planovacich podkladi a Gzemné planovaci dokumentace,

b) vydani regulaéniho planu, uzemniho rozhodnuti, véetné seznamu
dotéenych organd,

c) vydani Uzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim nahradit
Uzemni rozhodnuti, véetné seznamu dotéenych organ,

d) provedeni jednoduchych staveb bez pfedchoziho Uzemniho rozhod-
nuti nebo Uzemniho souhlasu.

V praxi se jedna kromé Zadosti o informace, jak pofidit uzemni plan Ci
Uzemni rozhodnuti pfedevim o mozZnost nahradit touto informaci Gzemni
podminky nutné k ohla$eni stavby rodinného domu do vyméry 150 m2.
Formulafe zadosti o informace jsou uvedeny v pfiloze €. 1 a €. 2 vyhlasky
¢. 503/2006 Sb.

§ 31 - politika tzemniho rozvoje

Uzemné planovaci podklad, ktery je nové zavazny pro pofizovani a vyda-
vani zasad Gzemniho rozvoje, Uzemnich plant, regulaénich plani a pro
rozhodovani v Gizemi.

§ 36 - z&sady Uzemniho rozvoje

Jedna se Uzemné planovaci dokumentaci zachycujici v nadmistnich sou-
vislostech Uzemi kraje a v souladu s politikou Uzemniho rozvoje koordinuji
Uzemné planovaci ¢innost obci. Pofizuiji se pro celé Uzemi kraje a vydavaji
se formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu. Jsou zavazné
pro pofizovani a vydavani Gzemnich pland, regulaénich plant a pro rozho-
dovani v Uzemi.

§ 43 - Gzemni plan

SZ kromé nazvu upravil proces pofizeni tohoto druhu Uzemné planovaci
dokumentace véetné moZnosti jeho Uhrady. Nové zaved! i jednoroéni lhitu
pro jeho pofizeni a opatieni pro pfipad jejiho prekroceni.

§ 61— regulacni plan

Oproti dfivéjSimu uréeni navic nahrazuje v feSené ploSe, zastavéném i za-
stavitelném Uzemi a ve schvaleném rozsahu (zemni rozhodnuti a je zé-
vazny pro rozhodovani v Gzemi. V praxi mdZe jit o vyznamné zrychleni
procesu piipravy vystavby, nebof v pfipadé existence regulacniho planu
pofizeného postupem podie nového SZ odpada proces dalsiho umistova-
ni. Stavbu Ize pfimo povolit, pokud je povoleni nebo ohlaSeni k jeji realiza-
ci vyzadovano.

§ 78 — upusténi od dalSiho povolovani stavby

NaplInéni tohoto zjednoduSujiciho principu pfedpoklada spolupraci mezi
Zadatelem a stavebnim Gfadem. Stavebni fad totiz m(ze az na z&kladé
zadosti 0 upusténi od dalSiho povolovani stanovit v Uzemnim rozhodnuti,
Ze nebude u jednoduchych staveb, terénnich Uprav ¢&i zafizeni taxativné
uvedenych v § 104 odst. 2 pism. d) az m) SZ vyzadovat ohlaSeni nebo sta-
vebni povoleni.

§ 78 — vefejnopravni smlouva
Jedna se 0 moznost Zadatele, jak vyfesit umisténi stavby, zmény vyuZiti
Uzemi, zmény vlivu stavby na vyuZiti tzemi postupem bez spravniho fize-
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ni. Vefejnopravni smlouva miZze byt uzaviena mezi Zadatelem a staveb-
nim Gfadem za podminky souhlasu dotéeného organu. Po pfedlozeni na-
vrhu se standardnim obsahem Z&dosti o Uzemni rozhodnuti, stavebni ufad
do 7 dnd ozn&mi tento postup osobam, které by byly Géastniky Gzemniho
fizeni podle zvlastniho zakona. Obecné fedeni je popsano v ustanoveni
§§ 159 az 170 spravniho Fadu, konkrétni nalezitosti obsahu pak v § 16
vyhl. €. 503/2006 Sb.

§ 81 —rozhodnuti 0 zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti tzemi
Novy typ Gzemniho rozhodnuti, které vyzaduji nastavby, pfistavby a zmé-
ny ve zplsobu uZivani stavby, které podstatné méni naroky stavby na oko-
li. SZ upravil rozsah Gzemnich rozhodnuti na sou¢asny stav, ktery tvofi
rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni, rozhodnuti 0 zméné vyuziti
Uzemi, rozhodnuti 0 zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti uze-
mi, rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku, rozhodnuti 0 ochranném
pasmu. Obsahové naleZitosti Zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti a je-
jich pfiloh jsou ve vyhl. €. 503/2006 Sh.

§ 87 — zasada vefejného vedeni izemniho fizeni

K projednani Zadosti na vydani tzemniho rozhodnuti stavebni Gfad nafi-
zuje oproti pfedchozi pravni Upravé SZ vefejné Ustni jednani a to ve Ihité
nejméné 15 dni pfed jeho konanim. Oznameni o jeho konani véetné infor-
maci o zdméru je Zadatel povinen vyvésit na uréeném vefejném misté
u dotéeného pozemku nebo stavby ve Ih(té a po dobu stanovenou SZ. Pro
stavebni praxi je nutné védét, ze nesplnéni této povinnosti je diivodem
opakovani celého oznamovaciho procesu.

§ 88 — planovaci smlouva

Pokud zdmér Zadatele vyZaduje vybudovani nové infrastruktury, stavebni
Ufad preruduje fizeni a vyzyva zadatele k predlozeni planovaci smlouvy.
V ni jsou stanoveny zavazky (kdo, v jakém ¢ase a na ¢&i naklad) chybéjici
infrastrukturu zfidi.

§ 95 — zjednodu$ené Gzemni fizeni

Za taxativné stanovenych podminek ma stavebni Gfad moznost vydat néa-
vrh vyroku respektive zemni rozhodnuti bez vedeni spravniho fizeni. N&-
vrh vyroku je doruCovany Zadateli a dotéenym organdm jednotlivé a Zada-
tel ma za povinnost jej zvefejnit a po dobu zvefejnéni i udrzovat na vefejné
pistupném misté u dotéeného pozemku nebo stavby. Pokud do 15 dn(i od
zvefejnéni navrhu nejsou podany namitky viéi ziednodu$enému Gzemni-
mu fizeni, rozhodnuti nabyva pravni moc.

§ 96 — Uzemni souhlas

Za taxativné stanovenych podminek a vyjmenovanych staveb, zafizeni
a pozemkl je stavebni Gfad opravnén misto zemniho rozhodnuti vydat
Uzemni souhlas. Ten neni rozhodnutim, nenabyva pravni moci a je platny
12 mésicl ode dne vydani. Zamér je Zadatel povinen zvefejnit na vefejné
pfistupném misté u doteného pozemku nebo stavby po dobu nejméné
30 dnd.

Cést étvrtd SZ

§ 103 - stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace nevyzadujici
stavebni povoleni ani ohlaseni.

SZ roz§ifil taxativni vycet staveb, terénnich Uprav, zafizeni a udrzova-
cich praci, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni. Krom vyji-
mek dle § 79 odst. 3) a § 81 odst. 3) vak vyzaduji alespor Uzemni sou-
hlas. V praxi je nutné bréat zfetel na zakladni princip SZ a to, Ze stavba
musi byt nejprve umisténa v Uzemi a teprve nasledné je feSeno oprav-
néni k jeji realizaci. Jako pfiklad Ize uvést stavbu plotu, ktera patfi pod
§ 103 odst. 1 pism. d) €. 6) SZ a nevyZaduije proto povoleni ani ohlaseni.
Neni v8ak jiz uvedena v taxativnim vy¢tu staveb podle § 79 odst. 3 SZ,
které nevyzaduji Uzemni rozhodnuti ani Uzemni souhlas. Proto musi byt
i u stavby plotu vyfeSeno umisténi formou tGzemniho rozhodnuti nebo
v pfipadé, Ze je oploceni navrhovano v zastavéném lzemi nebo zastavi-
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telné ploSe, formou Uzemniho souhlasu a teprve nasledné Ize zapo€it
s jeho realizaci.

§ 104 - ohlaSovani jednoduchych staveb, terénnich Uprav, zafizeni
a udrzovacich praci

Novy rozsah staveb pro ohla$eni (mimo jiné i rodinné domy do 150 m?
zastavéné plochy) s diferenciaci rozsahu projektové dokumentace dle
slozitosti stavby. Zachovava se princip vydani souhlasu formou pisem-
ného opatfeni i formou micky. Nové je omezena doba platnosti souhla-
su na 12 mésicl ode dne vydani nebo od 40 dne po datu ohlaseni za-
méru stavebnimu Ufadu. Konkrétni néleZitosti ohlaeni fedi § 3 vyhl.
¢. 526/2006 Sb., obsah a rozsah projektové dokumentace pro ohlaseni
staveb uvedenych v §104 odst. 2 pism. a) az d SZ upravuje § 2 vyhlasky
¢. 499/2006 Sb., obsah projektové dokumentace staveb uvedenych
v § 104 odst. 2 pism. e) az i) a n) pak § 105 odst. 2 SZ. Podani, které
nem4 stanovené néleZitosti neni povazovano za ohlaeni ve smyslu SZ
a stavebni Gfad je usnesenim odlozZi.

§ 116 — vefejnopravni smlouva

Se souhlasem dotéenych organti mliZe stavebni Gfad uzavfit se stavebni-
kem vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby nebo terénnich Uprav, kte-
ra nahradi stavebni povoleni bez potfeby vedeni spravniho fizeni. Pro
uzavfeni plati opét obecny postup uvedeny v zakoné o spravnim fizeni.
Stavebni Gfad do 7 dn0 od pfedloZeni navrhu vefejnopravni smlouvy
oznami osobam, které by byly G¢astniky stavebniho fizeni, ze tato smlou-
va mize byt uzaviena. Nalezitosti vefejnopravni smlouvy jsou uvedeny
v § 8 wyhl. & 526/2006 Sb.

§ 117 — zkracené stavebni fizeni

Novy institut SZ, ktery umoznuje opravnénym fyzickym osobam za pre-
dem stanovenych podminek umoznit realizaci stavby. Pfedpokladem
pro jeho pouziti je, Ze stavebnik uzavfe s autorizovanym inspektorem
smlouvu o kontrole projektové dokumentace pro stavbu, kterou hodla
provést a opatfi stanoviska dotéenych organt véetné vyjadfeni osob,
které by byly ucastniky fizeni stavebniho (ij. okruh U¢astenstvi podle
ustanoveni § 109 SZ). Pokud tyto osoby podaji ndmitky proti stavbé, au-
torizovany inspektor o nich dale jedna a jeho Ukolem je dospét ke kom-
promisu ¢i na zékladé jeho odbornych znalosti a zkusenosti namitky vy-
svétlit a vyresit. Zplsob vypofadani namitek a zavéry, popfipadé pod-
klady, z nichZ vychazel, pfipoji autorizovany inspektor k certifikatu.
Nepodafi-li se pfi vypofadani ndmitek autorizovanému inspektorovi od-
stranit rozpory mezi osobami, které by jinak byly uCastniky fizeni, pfed-
loZi jejich vyjadfeni spolu s projektovou dokumentaci a zavaznymi sta-
novisky dotéenych organi stavebnimu Gfadu, ktery zajisti vyporadani
namitek formou odpovidajici jejich charakteru nebo usnesenim rozhod-
ne o ndmitkach ve své plsobnosti, nebo usnesenim rozhodne o nezpu-
sobilosti stavby pro zkracené fizeni. Podminkou pro moznost provedeni
tohoto postupu, ktery neni fizenim podle zakona o spravnim fizeni, dale
je, Ze se nejednd o stavbu, kterd je zvlastnim pravnim pfedpisem, tzem-
né planovaci dokumentaci nebo rozhodnutim organu Gzemniho plano-
vani pfimo oznacena jako nezplsobila pro zkracené stavebni fizeni.
Placenou vyhodou pro stavebnika je, ze v tomto pfipadé se nevede
spravni fizeni a do vydaného certifikatu se nelze odvolat. SZ vSak klade
vysoké naroky na dohodu s osobami, které by byly ucastniky stavebniho
fizeni, pokud by se toto fizeni vedlo. Strukturu a obsah certifikatu stano-
vuje § 10 vyhl. €. 526/2006 Sb. Stavbu Ize realizovat jiz na zakladé pfija-
tého ozndmeni stavby stavebnimu Ufadu, ke kterému stavebnik pfipoji
projektovou dokumentaci podle vyhl. €. 499/2006 Sb. a certifikat vydany
autorizovanym inspektorem.

§ 118 — zména stavby pred dokonéenim

Praktickym uleh&enim pfi realizaci stavby je moznost povoleni jeji zmény,
ktera se nedotyka prav Gcastnik fizeni, pfimo pfi kontrolni prohlidce stav-
by zé&pisem do stavebniho deniku a to stavebnim tfadem, v pfipadé zkra-
ceného fizeni autorizovanym inspektorem.
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Legislativa - normy

§ 119 — uzZivani staveb

Stavby povolené po 1.1.2007 se jiz nekolauduiji formou spréavniho fizeni.
Stavebnik je povinen pouze ozndmit stavebnimu Gfadu zamér uzivani
stavby v nejméné v 30 dennim predstihu. Je na stavebnim Ufadu, zda
provede zavéreénou kontrolni prohlidku a nasledné vyda kolaudaéni
souhlas, €i pouze vezme oznameni na védomi. Za fadnou uzivatelnost
stavby i spInéni vSech pozadavk( dotéenych organli zodpovida staveb-
nik.

§ 122 - kolaudacni souhlas

Stavby, jejichZ vlastnosti nemohou budouci uZivatelé ovlivnit, stejné jako
stavby se stanovenym zkuSebnim provozem a zmény staveb, které jsou
kulturni pamatkou, mohou byt uzivany jen na zakladé kolaudaéniho
souhlasu vydaného stavebnim Ufadem. Souhlas je mozné vydat na za-
kladé zadosti stavebnika, za pfedpokladu existence zavaznych stanovi-
sek dotéenych organd k uzivani. Ty opatfuje stavebnik spolu s geomet-
rickym pldnem pro stavbu, ktera je pfedmétem evidence katastru nemo-
vitosti.

§ 133 - kontrolni prohlidka stavby

Zaveden novy institut misto zruSeného statniho stavebniho dohledu. Vy-
konavaji ji povéreni pracovnici stavebnich Gfadu a jejim smyslem je kon-
trola provadéni rozestavéné stavby i uzivani stavby dokoncené.

§ 149 - autorizovany inspektor

Autorizovanym inspektorem mlZze byt jmenovana ke své zadosti a po
uhrazeni spravniho poplatku ministrem pro mistni rozvoj bezihonng oso-
ba, ktera doloZila stanovené vzdélani i praxi a prokazala pfed zkuSebni ko-
misi teoretické i odborné znalosti z oblasti stavebniho prava, projektovani
a provadéni staveb. Autorizovany inspektor je opravnén na zakladé smlou-
vy se stavebnikem a na jeho néklad osvédcit zplisobem stanovenym v §
117 SZ, Ze navrhovana stavba mlZe byt provedena, dale zpracovat odbor-
ny posudek pro vydani kolaudac¢niho souhlasu nebo pro jiné Ucely podle
SZ a dohliZet na provadéni stavby.

§ 152 — stavebnik 5

SZ uvadi zakladni povinnosti stavebnika. Casti povinnosti uvedené v odst.
1) a 3) Ize v pfipadé jejich nepinéni postihnout sankci s pokutou do vySe
200 tis. K¢. V pfipadé stavby financované z vefejného rozpoctu je ustave-
na povinnost zaji$téni technického dozoru stavebnika nad provadénim
stavby, dale autorského dozoru projektanta, pokud byla zpracovana pro-
jektova dokumentace ve smyslu ust. § 58 SZ.

§ 153 - stavbyvedouci a stavebni dozor

Toto ustanoveni obsahuje z&kladni povinnosti stavbyvedouciho, prede-
vSim prokazatelné Fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutimi a pred-
pisy vydanymi v procesu jejiho povolovani véetné dokumentace ovéiené
ve stavebnim fizeni. Dale uvadi pozadavky na vykon stavebniho dozoru,
predevsim povinnost sledovat zpUsob a postup provadéni stavby. Neplné-
ni pfedepsanych povinnosti je prestupkem s moznou pokutou do vyse 200
tis. KE. Novy SZ oproti pfedchozi Upravé nepocitd s témito osobami jako
s UCastniky stavebniho fizen.

§ 154 — vlastnik stavby a zafizeni

Mezi zakladni povinnosti vlastnika stavby patfi provadéni fadné udrzby,
ohlaSeni zavad na stavbé ohrozujicich Zivoty a zdravi osob &i zvifat,
umoznéni kontrolnich prohlidek, archivace stavebniho deniku po dobu 10
let od dokoncCeni stavby Ci vydani kolauda¢niho souhlasu, archivace do-
klad( souvisejicich se stavbou po celou dobu jejiho trvani (napf. stavebni
povoleni, dokumentaci ovéfenou ve stavebnim fizeni, kolaudacni souhlas,
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby).

§ 157 — stavebni denik

Novy SZ rozsifil poCet osob, které mohou provadét zapis do stavebniho
deniku nebo zjednoduseného zaznamu o stavbé. Do stavebniho deniku je
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rovnéZ mozné pii kontrolni prohlidce stavby vyznaceni a schvaleni zmény
stavby pfed dokonéenim. Stavebnikovi je po dokonéeni stavby pfedan
k archivaci original vyhotoveni.

Cést patd SZ

§ 158 — vybrané &innosti ve vystavhé

SZ povazuje za vybrané ¢innosti projektovou ¢innost ve vystavbé (zpraco-
vani uzemné planovaci dokumentace, Uzemni studie, dokumentace pro
vydani tzemniho rozhodnuti a projektové dokumentace pro vydani sta-
vebniho povoleni, pro ohlaSované stavby podle §104 odst. 2 pism. a) az
d), pro provadéni stavby a pro nezbytné Upravy) a odborné vedeni prova-
déni stavby nebo jeji zmény. Tyto ¢innosti mohou vykonavat pouze fyzické
osoby, které ziskaly opravnéni k jejich provadéni podle zakona ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu po-
volani autorizovanych inZenyru a technik( ¢innych ve vystavbé. Provadéni
téchto Cinnosti bez pfislusného opravnéni Ize postihnout sankci do vyse
200 tis. K&.

§ 159 - projektova innost ve vystavbé

Ustanoveni obsahuje vyéet Ukon(, za které zodpovida projektant pfi své
¢innosti. Zaroven uvadi, kdo dalsi kromé projektanta, mize zpracovat do-
kumentaci staveb ohlaSovanych podle §104 odst. 2 pism. €) az i) a n).

§ 160 — provadéni staveb

SZ strikiné stanovi, Ze stavbu mize provadét jako zhotovitel jen stavebni
podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpec¢i odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim. Zaroveri pfedepisuje povinnosti stavbyvedouciho.
Jako vyjimku z tohoto ustanoveni uvadi moznosti svépomocné vystavby
vetné toho, co Ize za svépomocnou vystavbu povazovat.

ZAVER

SZ je pres zavedeni proces(, které umozriuji rychlejsi umisténi, povolenti,
realizaci i koneéné uzivani staveb, slozitou a komplikovanou normou.

Ze strany vefejné spravy vyzaduje nejen kompletni znalost jeho ustanove-
ni a rychlou orientaci v souvisejicich pfedpisech, ale pfedevsim uméni
zvolit takovy druh fizeni & postupu, ktery je pro Zadatele nejvyhodnéjsi
a vede k cili v nejkrat§im ¢ase. Zakladni moznosti vystavby jsou zevrubné
pfezkoumavany v ramci jejiho umistovani.

Povolovaci procesy jsou jiz technickym feSenim stavby, které jsou pfi spl-
néni stanovenych podminek svéfeny i opravnénym fyzickym osobam —
autorizovanym inspektortim. Ti mohou rovnéZ G¢inné pUsobit v prabéhu
provadéni staveb i pfi pfipravé jejich uZivani.

Od Zadatelt SZ pozaduje, aby U¢inné spolupracovali s organy vefejné
spravy, sva podani €inili na pfedepsanych formulafich a sami je dolozili
stanovisky pfislusnych dotéenych organd.

Dale na né penasi zodpovédnost za informovani vefejnosti o jejich zamé-
rech v Uzemi, sousedu o jimi zamyslené vystavbé nepodléhajici povoleni
ani ohlaseni a zaji$téni dokladu potfebnych pro fadné uZivani stavby.
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