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Hodnoceni budov se stdva stale castéji jednim z ndstroji vedoucich ke zvysovani jejich kvality a ovlivriuje i jejich ko-
meréni hodnotu. Vedle zakonem danych hodnoticich systému (napf: hodnoceni energetické narocnosti budovy) se set-
kavame i s dalsimi metodami, které jsou zaloZeny na multikriteridinim posouzeni daného objektu. Jednou z nich, pivod-
ni pro éeské podminky, je metoda SBToolCZ, vyvinutd tymem odbornikii z CVUT, Fakulty stavebni.
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The building assessments become permanently one of tools focusing to the building quality increases, which concur-
rently affect the building commercial values. In addition to assessing systems stipulated by law (e.g. the assessment of
the building energy demandingness), we meet different methods based on a multi-criteria assessment of a specific buil-
ding. One of them, originally used for the Czech Republic conditions, is the method called SBToolCZ, developed by the
expert team from Faculty of Civil Engineering of the Czech Technical University.
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1. UvoD

Agenda 21 pro udrZitelnou vystavbu [1] definuje jako udrZitelnou budovu
tu, které spotiebuje minimalni mnozstvi energie a vody béhem doby své
Zivotnosti a vyuZiva efektivné suroviny (materily Setrné k Zivotnimu pros-
tfedi, obnovitelné materialy). Musi mit zajisténu dlouhou dobu Zivotnosti
(kvalitni konstrukéni zpracovani, adaptabilitu konstrukce pro rGzné druhy
provozu) a ma vytvaret co nejmensi mnozstvi odpadu a znecisténi béhem
svého Zivota (trvanlivost, recyklovatelnost apod.). Garantuje efektivni vy-
uZivani ptidy a ma zapadat do pfirozeného Zivotniho prostfedi. Musi byt
ekonomicky efektivni z hlediska realizace i provozu a uspokojovat potieby
uzivatele nyni i v budoucnosti (pruznost, adaptabilita, kvalita mista) s ohle-
dem na zdravé Zivotni prostfedi interiéru.

Jak ale rozpoznat udrZitelnou (velmi kvalitni) budovu? Jednou z cest je
moznost vyuZiti existujicich metodik pro hodnoceni kvality (udrzitelnosti)
budov. Pro ¢eské podminky byla v rdmci vyzkumného centra CIDEAS na
Fakulté stavebni CVUT vytvofena metodika SBToolCZ [2], ktera byla ofi-
cialné predstavena a jeji pouZivani bylo zahajeno v ¢ervnu 2010 pfi pfile-
Zitosti konani mezinarodni konference CESB10 v Praze [3].

Vyvojovy tym na Fakulté stavebni CVUT se bude i nadéle zabyvat dal$im
vyvojem tohoto systému na zékladé zisk&vanych zpétnych informaci
z realizovanych hodnoceni. Hodnotici kritéria a poZadavky se budou déle
upravovat s ohledem na stavajici vyvoj norem na mezindrodni Grovni, na
kterém se pracovnici z fakulty také aktivné podileji. Kromé autorG ¢lanku,
se na vyvoji podili irsi tym odbornika.

2. METODIKA SBTOOLCZ

SBTooICZ je &esky certifikaéni nastroj pro posouzeni komplexni Grovné
kvality budov, a to v souladu s principy udrzitelné vystavby, tj. s uvazova-
nim souboru kritérii environmentalnich, socialnich a ekonomickych. Me-
todika SBToolCZ vychézi z mezinarodniho systému SBTool, ktery vyviji
organizace International Initiative for a Sustainable Built Environment
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(iiSBE). SBTool je pouzivan v fadé zemi svéta a certifikace nastroji pos-
tavenych na SBTool se na néarodni Urovni realizuje ve Spanélsku, Italii
a Portugalsku.

Hodnoceni komplexni kvality budov je zaloZzeno na multikriteridlnim pojeti,
kdy do hodnoceni vstupuje sada kritérii, které zohledriuji principy udrZitel-
né vystavby. Rozsah kritérii, kterd vstupuiji do procesu hodnoceni, se lisi
podle typu budovy (obytné budovy, administrativni budovy, komeréni ob-
jekty, aj.) a podle faze Zivotniho cyklu, ktery je posuzovan (faze projektu,
faze provozu budovy, aj.). V pfipadé bytovych budov ve fazi navrhu vyuzi-
v4 metodika SBToolCZ celkem 33 hodnoticich kritérii.

Struktura hodnocenych kritérii v metodice SBToolCZ je vytvofena v soula-

du s principy udrzitelné vystavby a je rozdélena do tfi zakladnich skupin

a jedné doplrikové:

1. Environmentalni (Zivotni prostredi),

2. Socialni (nebo-li také socialné-kulturni, obsahuijici aspekty tykajici se
technické kvality),

3. Ekonomika a management,

4. Kritéria tykajici se lokality budovy.

Ctvrta skupina — lokalita, se sice hodnoti a vysledek se na vysledném cer-
tifikatu uplatni, nicméné toto hodnoceni se neuvazuje pfi vypoCtu vazené-
ho priméru pro stanoveni vysledné hodnoty certifikatu kvality. Divodem
tohoto pfistupu je, Ze kritéria hodnotici lokalitu nem0ze projektant &i archi-
tekt v naSich podminkach pfimo ovlivnit, proto ma vahu v celkovém hodno-
ceni rovnu 0 %.

Pro pfipad hodnoceni obytnych budov ve fazi navrhu obsahuje skupina
environmentalnich kritérii celkem 12 kritérii (oznaceni E.O1 az E.12), so-
cialni skupina ma 11 kritérii (5.01 aZ S.11), ekonomika a management ma
4 kritéria (C.01 az C.04) a lokalita budovy ma celkem 6 kritérii (L.01 az
L.06) — celkem je tedy pouzito 33 kritérii:

E.01 Potencial globalniho oteplovani (GWP)

E.02 Potencial okyselovani prostfedi (AP)
E.03 Potencial eutrofizace prostfedi (EP)
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E.04 Potencial ni¢eni ozonové vrstvy (ODP)

E.05 Potencial tvorby pfizemniho ozonu (POCP)
E.06 VyuZiti zelené na pozemku

E.07 VyuZiti zelené na stfechach a fasadach
E.08 Spotfeba pitné vody

E.09 Spotfeba primarni energie z neobnovitelnych zdroj(
E.10 Pouziti konstrukénich materialdi pfi vystavbé
E.11 Vyuziti pldy

E.12 Podil desfové vody zachycené na pozemku
S.01 Vizuélni komfort

S.02 Akusticky komfort

S.03 Tepelné pohoda v letnim obdobi

S.04 Tepelné pohoda v zimnim obdobi

S.05 Zdravotni nezavadnost materialii

S.06 UZivatelsky komfort

S.07 Bezbariérovy pfistup

S.08 Zajisténi zabezpeéeni budovy
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S.09 Flexibilita vyuZiti budovy
S.10 Prostorova efektivita

S.11 VyuZiti exteriéru budovy pro pobyt obyvatel
C.01 Analyza provoznich nakladd

C.02 Zajisténi provadéci a provozni dokumentace
C.03 Autonomie provozu

C.04 Management tfidéného odpadu

L.01 Biodiverzita

L.02 Dostupnost vefejnych mist pro relaxaci

L.03 Dostupnost sluzeb

L.04 Dostupnost vefejné dopravy
L.05 Bezpecnost budovy a okoli
L.06 Zivelna rizika

Obr. 1 prezentuje vahy jednotlivych kritérii. Je z nich patry diraz metodi-
ky na environmentalni kritéria. Nejvy$si vahu v celkové struktufe ma krité-
rium E. 09 — Spotfeba primarni energie z neobnovitelnych zdroju. V poradi
dalsi dvé nejvyznamnéjsi kritéria jsou E.01 — Potencial globalniho oteplo-
vani (indikatorem jsou ekvivalentni emise oxidu uhli¢itého) a E.11 - Vyuzi-
ti pady.

VySe uvedené vahy jsou vytvofeny ve spolupraci s panelem expertl, a to
na zékladé bodovaciho dotazniku, ktery mimo jiné zohlednil zavaznost do-
padu toho ¢i onoho kritéria a prioritu hodnoceni v kontextu CR. Panelu ex-
pertli se zU¢astnilo 30 odbornikli z riiznych oblasti a ze statistického vy-
hodnoceni obdrZenych dat vze$ly vahové vektory pro multikriteridlni hod-
noceni.

Budova a jeji okoli jsou definovany souborem vlastnosti a konstant, které
jsou v rdmci regionu neménné a nezavislé na budové (jedna se napf.
o0 emisni faktory a konverzni faktory pro pfepocet koneéné spotieby ener-
gie na energii primarni). Tento soubor vlastnosti a konstant, ktery definuje
posuzovanou budovu a jeji okoli, vstupuje do kriterilnich list(i. Kriterialni

listy jsou téZistém metodiky SBToolCZ a v nich je popséan algoritmus hod-
noceni danych kritérif.

Hodnota pfedepsaného indikatoru se stanovi na zakladé algoritmu hod-
noceni a vyuZitim kriteridlnich mezi (benchmark) se normalizuje na
jednotnou stupnici, coz znameng, Ze se hodnota kritéria pfevede na
stupnici 0 az +10. Hodnota 10 odpovida velmi vysoké kvalité, 5 bodl
koresponduje s kvalitni vystavbou, 0 vyjadfuje stav obvykly (standard-
ni) v regionu nebo splnéni legislativnich poZadavki (pokud jsou nade-
finovany).

Vysledné body ze vSech kritérii se nasledné pfenasobi vahami, vazené
body jednotlivych kritérii se sectou a dostane se tak celkovy vysledek
(opét v rozsahu 0 az 10), jehoZ hodnota reprezentuje trover kvality pred-
métné budovy.
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Obr. 2 Certifikat kvality podle poctu dosazenych bodu

Na z&kladé dosaZenych bodu se budové pfifadi certifikaty kvality, a to na-
sledovné:

0  budova certifikovana (zisk 0 az 3,9 bod),

Q  bronzovy certifikat kvality (4 az 5,9 bod(),

Q  stiibrny certifikat kvality (6 az 7,9 bodu),

Q zlaty certifikat kvality (8 az 10 bodu).

VySe uvedeny certifikdt je pouhym zastupnym symbolem dosaZzeného
hodnoceni. Zakladni vlastnosti budovy a dosazeny stupen hodnoceni
strucné prezentuje dokument ,Certifikat kvality budovy” (obr. 3). Certifikat
se vystavuje na webu www.sbtool.cz v sekci certifikovanych projektu a za-
davatel hodnoceni se jim prezentuje podle viastniho uvazeni. Certifikat
kvality budovy byva volitelné dopInén o dalsi stranu (resp. samostatny list),
ktera blize pfedstavuje dosazené skore v jednotlivych kritériich a vygisluje
vybrané environmentalni parametry.

Cely proces hodnoceni je fadné zdokumentovan v protokolu. DuleZitou
¢asti protokolu je shrnuti dosazenych normalizovanych bodu u jednotli-
vych kritérii a proces pfendsobeni vahami. Protokol Ize v pfipadé vznese-
ni pozadavku ze strany zadavatele doplnit o optimalizaéni navrhy a ko-
mentare, které by vedly ke zlepSeni kvality navrhované budovy.

V obdobi 2010 az 2011 certifikuje systémem SBToolCZ vyhradné Technic-
ky a zkuSebni Ustav stavebni Praha s.p. (dale jen TZUS Praha), jeden
z nejvétsich zkusebnich Ustavti v Ceské republice, ktery ma pro Géely této
certifikace specialné proskolené auditory (seznam auditor(i viz [2]).

3. PRVNi CERTIFIKOVANY PROJEKT - X-LOFT

Certifikovana budova [4] se nachazi v ulici U Liberiského pivovaru v Praze
8. Objekt je situovan v orientaci vychod — zapad do ,brownfieldové” prolu-
ky v pasu kompaktniho plvodniho prazského pfedmésti s blokovou za-
stavbou v misté pdvodniho pivovaru.
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Obr. 3 Certifikét kvality bytového domu X-LOFT

Projekt budovy byl na zakladé hodnoticich kritérii SBToolCZ optimalizo-
van. Vysledkem je umisténi trojskel v prosklenych ¢éastech, solarnich ko-
lektor(, retence destové vody pro zalévani zelené a moznost pouziti reku-
perace vétraciho vzduchu v bytovych jednotkach.

Vytapéni a pfiprava teplé vody je zajisténa dvéma 90 kW plynovymi kotli.
Priprava teplé vody je dale doplnéna o systém stiednich solarnich kolekto-
rd, které celoroné vykryvaji aZ 24 % a v letnich mésicich dokonce az
57 % celkové potieby energie na pfipravu teplé vody.

Pro jednotlivé bytové jednotky je zajisténa moznost napojeni bytové reku-
peracni jednotky, ktera vyrazné snizi energetické ztraty vétranim a umoz-
fiuje neprekroceni limitni hodnoty koncentrace oxidu uhlicitého 1200 ppm
(hygienicky pfipustna koncentrace pro tfidu ,C* podle CSN EN 1752) a za-
roven dodrZeni optimalni relativni vihkosti v topném a pfechodném obdobi
35 az 42 %.

Obr. 3 ukazuje certifikat kvality budovy, ktery vystavil certifikacni organ
TZUS Praha s.p. Je z néj patrné skore, které projekt dostal ve &tyfech
hlavnich oblastech hodnoceni, a jsou v ném zd(raznény nékteré velmi po-
zitivni vlastnosti budovy.

4. ZAVER

Nérodni certifikaéni systém SBToolCZ pfedstavuje pro fazi navrhu budov
nastroj, ktery poukazuje na moznosti, jak danou budovu zlepsit ve sledo-
vanych parametrech. Projektant(im se tak dostava do rukou prostredek,
ktery jim poméah& navrhovat budovu v $irSich souvislostech a posuzovat

i vlivy na okoli stavby. Sice jde o hodnotici metodiku, jejimz vystupem je
certifikat kvality budovy, ale Ize ji pouzit i jako névod, kterym projektant po-
stupné prochazi a naléza podnéty ke zlepSeni kvality projektované budo-
vy, a to v8e v souladu s principy udrZitelné vystavby.

V soucasné dobé jsou certifikovany dvé budovy pro bydleni a u dalSich
dvou se s procesem certifikace zaCina. Sou¢asné se pfipravuje precertifi-
kace dvou administrativnich budov v Praze.

Fakulta stavebni CVUT v Praze spoleéné s TZUS Praha s.p. pofada $kole-
ni pro projektanty, architekty, odborné poradenskeé firmy, investory, develo-
pery a jiné, se zaméfenim na navrhovani budov pro bydleni ve vyssi kvali-
té nez je standard podle metodiky SBToolCZ. Prihlasky a dalsi informace
0 programu jsou dostupné na www.sbtool.cz.

Kontakt na autora: martin.vonka @fsv.cvut.cz

Tento vysledek byl ziskan za finanéniho prispéni MSMT CR, projekt 1M0579, v ram-
ci Cinnosti vyzkumného centra CIDEAS.
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