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Information Transfer between Project Stages in the Life Cycle of a Building

Cldnek pojednavé o soucasném stavu prenosu informaci mezi projektovou a provozni fazi projektu. Trvalym zd-
Jjmem ziistava priblizovani a napliiovani vize sprdvy budov s vyuZitim projektové dokumentace a dalsich dokumen-
ti bez ztraty dat pro informacni systémy facility managementu. Poukazuje na problémy prenosu informaci do
uZivaci fdze a naznacuje reSeni implementaci BIM do CAFM s vyuZitim ndstroje COBie (Construction-Operation
Building Information Exchange), datovym formatem pro prenos informaci o budové se zamérenim na provozni fazi,
ktery je identifikovan jako nejvhodnéjsi zpsob pro feseni informacniho pienosu do provozni faze stavby.
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The article discusses the current state of the art in the information transfer between design and operational
phases of a project. It is remaining a constant concern to approach and fulfil the vision of building management
with use of design documentation and other documents for facility management, without loss of data. The
problems of transferring information to an operational phase is pointed out, and the solution is suggested based on
implementation of BIM into CAFM using tools COBie (Construction-Operation Building Information Exchange). It is
a data format for transferring information about the building, focusing on the operational phase, which is identified

as the most appropriate method for information transfer into the operational phase of a building.
Keywords: information transfer, construction documentation, FM, CAFM, BIM, COBie.

uvop

Rizeni provozu stavebnich dél se stava komplexni ¢innosti zaloZenou
na trznich vztazich, kterd je postupné i u nas vice svéfovana profesio-
nalnim firmam. Koncepce provozu kazdé jednotlivé budovy musi byt
uréitym zptisobem dokumentovana, a tudiz méze byt a méla by byt kon-
trolovana. V nasSich pravnich predpisech v soucasnosti konci povinné
dokumentovani stavu budovy dokumentaci skute¢ného provedeni stav-
by. Zakon €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni, v § 125 uvadi, Ze: ,Vlastnik stavby je povinen ucho-
vavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou dokumentaci odpovidajici
jejimu skutecnému provedeni podle vydanych povoleni V' pozdéjSich
casovych fazich se povinné dokladuji pouze zmény podléhajici stavebni-
mu, piip. ohlasovacimu fizeni. Chybi priibéZné vyhodnocovani provozu
budov a jejich dokladovani, a to v Sirokém komplexu parametril nejen
technickoekonomickych, ale i environmentalnich a socidlnich. Pouze na
zékladé takovych vyhodnoceni je mozné pfijimat relevantni strategicka
rozhodnuti. Hodnoceni kvality provozu Ize dle [1] provést na zakladé do-
kumentl a inovativnich nastrojd, které mdze vyuzivat vlastnik (spravce
budovy) pfi jejim provozovani.

Funkcnost celého projektu z velké Casti zavisi na schopnosti predavat
své pripominky do projektu ostatnim tcastnikiim a zaroven prebirat ak-
tualizované informace o projektu od ostatnich ucastnikd. To se vSak
zcela nedafi. East a Love identifikovali [4] tfi hlavni technologické zpd-
soby vymény informaci v ramci Zivotniho cyklu stavby:

1. Papirova forma dokumentace, jeji fyzické predavani — zplisob vyza-
duje manualni kopirovani a manipulaci s dokumenty — reprodukce,
tfidéni, zafazovani, zaznamenani a pfeprava.

2. Digitalni podoba dokumentace v podobé soubor(i, vyména elektro-
nickou postou — zpUsob, ktery omezuje nékteré ¢innosti spojené
fyzickou produkci dokumentace, stale zlistava mnoho tkond, které
zUstavaji jak na strané odesilatele, tak prijemce.

3. Digitalni podoba dokumentace v podobé soubor(i, centraini sprava
datové vymény prostfednictvim extranetu (dnes téZ tzv. cloudova
Glozi$té) — systém automatické a okamzité distribuce soubord.
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Tyto tfi zpGisoby vymény informaci podrobili autofi analyze [4] provede-
né dle metodiky vyvinuté Trichlerem [5] (o procesech s pfidanou hod-
notou). Ve vysledcich prace jednoznacné deklarovali Casovou Usporu pfi
vylouceni procesti bez pridané hodnoty, resp. téch, které jsou spojeny
sob Ize oznadit také jako vyuZiti tzv. ,Stihiého zptisobu, resp. takového,
ktery eliminuje neproduktivni postupy.

To, Ze neefektivni informacni vyména ve stavebnictvi ma rozsahly eko-
nomicky dopad, uvadi ve své studii Galleher [3], kde vyGisluje pfidanou
cenu v projektu jednotlivym Gcastnikiim projektu, vzniklou na zéakladé
neefektivit pfi vymeéné a fizeni informaci v projektu.

DOKUMENTACE STAVBY

Dokumentace jako takova pfedstavuje obecné jakykoliv dokument, kte-
ry obsahuje data a informace o projektu. Dokumentace provazi stavebni
dilo béhem celého zivotniho cyklu. Pozadavky na jednotlivé dokumen-
tace jsou uvedeny ve vyhlaSce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
v platném znéni, kde je uveden obsah a rozsah jednotlivych stupiid do-
kumentace. Pfehled dokumentace ve vystavbové fazi projektu je zna-
zornén na obr. 1.

V provozni fazi je zakladnim nositelem informaci dokumentace skute¢-
ného provedeni, kterou investor, resp. vlastnik obdrzi pfi pfedani a pre-
vzeti stavebniho dila. Pfehled dokumentace v provozni fazi projektu je
zndzornén na obr. 2.

Doklady o realizaci stavby jsou ddlezitymi materialy, dokumentujicimi
vyrobni proces stavby se vSemi podminkami a €initeli, které ho ovliviiuji.
Lze z nich zjistit Udaje tykajici se postupu vystavby, dodavek hlavnich
materialll, klimatickych podminek, kvalifikace pracovnikii, technologic-
kych prestavek, pouzitych mechanizmd, projektovych zmén apod. To
vse je dlezité napf. pro posouzeni kvality dila, cenovych pozadavkd,
realnych termin( vystavby, ale také pfi eventualnich zavadach a poru-
chach v priibéhu uzivani stavby.
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Obr. 1 Dokumentace ve vystavbové fazi projektu
Fig. 1 Documentation in the construction stage of a project

VZTAH HODNOTY DOKUMENTACE K FAZiM PROJEKTU

Hlavnim nositelem informaci o projektu je dokumentace stavby. Jeji
vyvoj, respektive mnozstvi informaci, které obsahuje, a jeji vypovidaci
hodnotu ilustruje obr. 3 — vztah hodnoty dokumentace k fazim projektu.
Kfivka stoupa dle miry zpfesnéni a zanesenych informaci. Mista pfecho-
du mezi jednotlivymi fazemi se vyznaduiji ,poklesy“ mezi jednotlivymi
fazemi projektu. Ty jsou zplisobeny:

Q jinym zacilenim dokumentace,

Q znovuvytvarenim ¢i pretvarenim nékterych informaci.

Maximalini vypovidaci hodnotu ma projektova dokumentace ve chuvili,
kdy jsou zpfesnény veSkeré detaily a vystavba je realizovana (obr. 3,
bod G).

Po predani stavby do provozu vSak postupné jeji hodnota klesa — prede-
vSim proto, Ze informace v ni jsou opét pfepracovany, resp. provozova-
telem budovy je vytvarena nova dokumentace (obr. 3, bod H). Nova do-
kumentace mad zcela jiné zaméfeni, a proto musi byt informace o stavbé
znovuobjeveny, nebo znovuzpracovany. Tato neefektivita poté vede
k finan¢nim ztratam vycislenym ve vySe zmifiované studii.
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Neefektivita zpiisobena zacilenim dokumentace

Smyslem jakéhokoliv dokumentu je uspokojit informacni potfebu v danou
dobu pro daného tcastnika stavebniho procesu. PrestozZe se stdle jedna
0 stejné objekty, je na né v riiznych dokumentech nahlizeno jinak a jinak
jsou charakterizovany. Nékteré informace mohou tedy byt v rliznych fa-
zich pro rlizné Gcastniky stavby neddleZité.

Projektant a ndsledné stavebni dfady sleduji normativy. Je to informa-
ce zanesend ve stavebnim projektu, ktera ale Cisté Ucelové sméfuje
k uspokojeni datovych potfeb stavebniho ufadu pro doloZeni shody
s nastavenymi normativy obecné platnymi, resp. mistné nastavenymi.

Pfi realizaci je potfebna znalost technického FeSeni, napf. druhy ma-
teridlli, skladby konstrukci, technologické postupy apod. Napf. pocty
parkovacich stani ur¢ené normativy dodavatel stavby jiz neresi.

Pro majitele/provozovatele je podstatné pfifazeni jednotlivych parkova-
cich stani jednotlivym bytovym jednotkéam, obsluha systému vjezdové
brany na parkovi$té, ¢innosti (idrzby a smérnice pro provoz (napf. maxi-
malni zatizeni na napravu, omezeni vjezdu voz(i LPG apod.).

Neefektivita zptlisobena znovuvytvoienim ¢i pfetvorenim
nékterych informaci

Tato neefektivita je zplisobend predevsim formou dokumentace a systé-
mu, v ném? je zpracovana. Respektive je zplisobena (ne)moznostmi vyme-
ny dat mezi jednotlivymi pouzitymi systémy v ramci zivotniho cyklu stavby
(East a Love [4] — technologicky zplisob vymény informaci). Jedna se tedy
o0 ,technickou kvalitu informace“. Aby se kvalita pfedavanych informaci
sjednotila, vytvafi se normativy, navody, jez urcuiji kvalitu informace.

Jak vyplyva z obr. 3, bod G, nejvySSi miru neefektivity s sebou nese
prenos informaci z projektové faze do uzivaci. Je zde velky skok nejen
v zacileni dokumentace, ale t6Z v systémech, které informace v ramci
projektu prenaseji.

Naopak, PD ve stupni — Studie (VF1) az PD ve stupni — Dokumenta-
ce pro vybér zhotovitele (VF7) na sebe navazuji v podrobnosti a také
v kompatibilité digitalnich zdrojovych soubord. Z jednoho souboru, ktery
se zpresfiuje, se tisknou jednotlivé vystupy v podobé potrebnych vykre-
sovych dokumentaci. To samoziejmé plati pro dnes nejcastéji vyuzivany
zplsob tvorby v CAD systémech. Viykresy s 2D nebo 3D informacemi
jsou distribuovany pomoci emailli mezi ucastniky dané faze. Distribuce
miZe probihat i zplsobem datové vymény pres cloudova ulozisté, kde
odpadaji zbytné (bez pfidané hodnoty) procesy (viz zminény zdroj [3]).
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0br. 2 Dokumentace v provozni fazi projektu
Fig. 2 Documentation in the operational stage of a project
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taktéZ zaloZeny na kompa-
tibilni zakladné MS Excel.
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Neefektivita vyplyvajici z neprovazanosti
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pro zpracovani projektové dokumentace ani zad-
né dalSi do té doby vzniklé dokumentace. Navic
zpracovavaji data z vice zdroji, nez je projektova
dokumentace. Dochazi tak k dvoji neefektivité pfi
prechodu dat do CAFM systémii:

Q vymény mezi riiznymi systémy — potieba pre-

tvoreni dat,
Q informace z vice datovych zdrojl a jejich pro-

0br. 3 Vztah hodnoty dokumentace k fazim projektu (upraveno dle [2])

Fig. 3 Relation of documentation value to the project stages (modified according to [2])
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0br. 4 Prehled typ( souborti pro prenos vykresové c¢dsti dokumentace
(upraveno dle [2])

Fig. 4 Overview of file types for transfer of drawing documentation
(modified according to [2])

Prehled dnes nejbéznéji pouzivanych typl souboril pro prenos projek-
tové dokumentace (vykresové ¢asti) a jejich popis Ize vy¢ist z obr. 4. Pro
editovatelnou vyménu mezi rliznymi CAD softwary (a tedy projektan-
ty/organizacemi) je pouzivan format DXF. Nativni formaty (DWG, RVT,
PLN apod.) jsou objektové orientované, mezi sebou vSak nekompatibilni
formaty (Ize je preklopit do DXF a ztratit tak strukturu na ose Y a obsah
na ose X). K tisku se zpravidla vyuziva PDF format (jedna se tedy jiz
o needitovatelny, ,tiskovy format*).
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vazani — potfeba znovuvytvoreni dat.

Prechod informaci do uzivaci faze je problémem
spojenym s dohledavanim konkrétnich dokument,
jejich pretvarenim, slucovanim v nich obsazenych
informaci. Vznikaji bud’ provozni dokumentace dle obr. 1, nebo pokroGi-
leji dochazi k pinéni zminénych CAFM softwarC.

Pokles informacni hodnoty dokumentaci pfi pfechodu do uZivaci faze
je spojen s vicenaklady, které popisovaly studie v dvodu ¢lanku. Tento
pokles je zcela nevyhovujici.

Princip prace na vystavbovém projektu metodou BIM je unikatni zp(-
sob kontinudlniho nakladani s informaci o stavbé napfi¢ celym pro-
jektem. Soucasny Building Information Model, tedy princip vytvareni
informacniho modelu budovy, pracuje s konceptem jediného, tzv.
bohatého modelu. Tento model v sobé béhem pfipravné a realizac-
ni faze shromazduje kompletni data o stavbé. V podstaté se jedna
o databazi, do které zandaSeji informace vSichni odborni Gcastnici
navrhu, projekce a realizace stavby. Kazda profese model zpfesiuje
ze svého pohledu, pfipadné hlasi kolize a potfebnou napravu fesi
s ostatnimi profesemi.

V idealnim pfipadé tedy BIM prochazi vSemi fazemi projektu jako pro-
jektovany a realizovany model stavby. Nese s sebou pFitom veSkeré
informace o stavbé, tedy i takové, u kterych jiz nemusime predpokla-
dat zadné vyuziti. | tato data se mohou v budoucnu hodit a diky BIMu
je mame k dispozici v centralnim modelu.

Ani u BIMu se nevyhneme nékterym problém0m. BIM vytvari struk-
turu pro napinéni daty. Neni v8ak nikde urceno, co vSe musi BIM pfi
odevzdani obsahovat. Stejné tak BIM nevyiesi problematiku metodiky
tfidéni a kddovani evidovanych entit. BIM sam o sobé neurCuje, do
jakych kategorii se maji roz€lenit ucely ploch, jak o€islovat mistnosti,
obsahovy ramec pfenasenych informaci apod. Zde je nutna dalSi blizsi
specifikace, kterd je v souc¢asnosti dohanéna izolovanou snahou pro-
jekenich tyma.

Vytapéni, vétrani, instalace 3/2016



Pfi pouziti BIMu v uzivaci fazi pfibyvé problém s udrzovanim aktu-
alnosti dat. Vice evidovanych dat totiz zaroveri znamend vice zmén
pfi jakékoliv aktualizaci. Bude-li BIM vyuZit jako datova zakladna pro
CAFM, je potfeba mit k dispozici editacni software pro kompletni zmé-
ny napfi¢ vSemi profesemi a vySkoleny personal, ktery bude zmény
v BIMu v priibéhu uzivaci faze zaznamenavat. To s sebou pfinese zvy-
Sené naklady.

Pouziti BIMu pro FM je zatim malo rozSifené, pfesto vznikaji aplikace pro
provoz budov s vyuZzitim BIMu. Komercni softwarova feSeni BIMu pro
FM jsou prosazovana jako moduly do soucasnych objektovych CADG —
— napf. softwary tfetich stran pro Revit nebo ArchiFM pro ArchiCAD.
Jednd se tak spiSe o rozSifeni modelovaciho SW, nez o plnohodnotna
feSeni pro FM budov. V soucasné dobé probiha intenzivni vyvoj v oblasti
standardizace struktury BIMu. NejpokroilejSi podobou je univerzalni,
otevieny format IFC. Objevuje se standardizace pofizovani informaci
v podobé COBie. Tento format pfedstavuje samostatné feSeni pro pie-
nos dat z pfedchozich fazi projektu.

Technické zabezpeceni spoluprace na informacnim modelu budovy je
v soutasném stavu zcela odkazano na souborovy systém, pfipadné
fyzicky vytiSténou dokumentaci. Existuje i moznost vzdalené spolu-
préce pres extranet, pomoci komplexniho feSeni klient-server. Tim je
zabezpec€en okamzity pfenos dat napfi¢ celou navrhovou a konstruké-
ni fazi.

DalSim stupném a tedy i prakticky nejvy$Sim vyvojovym stupném vy-
uZiti BIMu dle formulovanych ideji v [6] je kompletni fizeni Zivotniho
cyklu staveb. Takova mira priichodu informaci napfi¢ projektem si
bude vyZzadovat kompletni ,zprimysInéni“ projektu. Otazkou zlistava,
jak bude tak silna standardizace prosazena a pfijata.

CONSTRUCTION OPERATION BUILDING INFORMATION
EXCHANGE (COBIE)

Systém COBie, voIné prelozeno jako vyména informaci o stavbé na
rozhrani vystavba provoz je reakci na soucasné problémy pfechodu
informaci z projektové do uZzivaci faze. Vznik systému COBie myS-
lenkové navazuje na studie prokazujici neefektivity datovych vymeén
na rozhrani vystavby a uZivani stavby. Zaroven zohlediuje stavajici
realitu stavu technologii. Uvodni definice systému COBie vypracoval
v roce 2007 Bill East z United States Corps of Engineers. V pro-
sinci 2011 byl COBie uznan National Institute of Building Sciences
jako soucast vyvoje ,Narodniho informacniho modelu budovy“. Vy-
voj, ktery ddle probihd, je pod zaStitou buildingSMART. V roce 2014
bylo pfijato zapracovani COBie jako britské normy BS 1192-4:2014
(viznapf. RIBA Plan of Work). V sou¢asné dobé je COBie zapracovan do
smluv s projektanty a zhotoviteli staveb v USA, Britanii a Singapuru.
Aplikace COBie se od roku 2011 rychle rozSifila. Pfipadové stu-
die jeho aplikaci deklaruji snizeni naklad( pfi pfedavani informaci
o stavhé a vySSi kvalité téchto informaci.

COBie predstavuje vykonové orientovanou specifikaci pro prenos
informaci o budové. V COBie jsou zaznamenany 2 typy elementi:
prostory a vybaveni. COBie pomaha projektovému tymu organizovat
elektronické dokumenty schvalené/vytvofené v projekéni a vystavbo-
vé fazi a odevzdat je jako sjednoceny elektronicky manual provozu
a udrzby. Pritom neni vytvafen pozadavek na dalSi viceprace oproti
stavajicimu zplsobu predavani. Vytvari datovou strukturu, kterou je
mozné bez jakychkoliv komplikaci prevést do informacnich systémd
facility managementu.
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COBie je dostupny jako datovy format na zakladé ISO 10303 —
— Cast 21. COBie je otevreny kdd, resp. specifikace nebo dohoda, kte-
ry umoziuje pfevadét potfebné informace automaticky jako vedlejSi
produkt projekéni a vystavbové faze projektu.

COBie je systém vymeény slouzici pfedevSim, ne vSak vyluéné, pro
vymeénu informaci v urovni systém-systém. To znamena, ze neni pri-
marné uréen pro pfimé zpracovani koncovymi uzivateli, ale pred-
poklada vyuzZiti softward, které pInéni nebo manipulaci s COBie
usnadnuiji.

Forma excelové tabulky je feSenim, kdy bézny koncovy uzivatel bez
specialniho SW mize zasahovat do jejiho obsahu, umoziiuje vyménu
informaci v trovni ¢lovék-¢lovék. Tim se tento format mize mno-
hem sndze Sifit napfi¢ icastniky projektu bez specialniho softwa-
rového vybaveni. Schopnost preklapéni dat do rdznych FM systém
neni formou excelovské tabulky jakkoliv omezena.

ZAVER

Dal$i vyvoj by mél zpFesnit systém COBie pro prostfedi v CR nato-
lik, aby mohl byt vytvofen jednoznacny manual pro jeho obecnou
a snadnou aplikaci. COBie nema vyznam jen jako prostiedek pre-
naSeni informaci. COBie funguje jako tzv. ,Model View Definition
(MVD)“ pro BIM. MVD je zpUisob, jak nahlizet na data v ,bohatém*
informacnim modelu stavby tak, aby tato data méla nejvy$si moz-
nou informacni hodnotu pro konkrétniho uzivatele. Jedna se tedy
o selekci a prezentaci dileZitych dat z daného thlu pohledu. COBie
tim, Ze definuje informace dilezité pro objektové facility manaze-
ry, pomize zpfesnit informace v BIMu. Zarovei pom(ze rozsifit
vyznam BIMu do uZivaci faze projektu. Ta je pro budouci vyznam

Kontakt na autora: frantisek.kuda@vsb.cz

Podékovani: Prdce byly podporovany z prostiedki koncepcniho rozvoje védy,
vyzkumu a inovaci pro rok 2015 pridélenych VSB-TUO Ministerstvem $kolstvi
middeze a télovychovy CR.
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