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Zkusenosti s pripravou stavby, vystavbou
a jeji predani z hlediska zarizeni
vzduchotechniky

Experience with Construction Preparation, Construction and Its Handover from View
of HVAC Equipment

Prispévek shrnuje mnohaleté zkuSenosti autora z pfipravy a realizace staveb administrativnich budov a obchodnich
domd. V této souvislosti se dotyka my. i specifikace zadani dkolu pro projektanta, poZadavku hygieniku a poukazuje t6Z
na nekteré dalsi doprovodné jevy, jako jsou redukce rozsahu zafizeni vzduchotechniky z divodu ceny staveb, obvyklé
problémy pfi realizaci a postupu pfi pfedani staveb a realizaci komplexnich zkousek zafizent.
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The author summarizes his many years standing from the preparation and the implementation of administrative buil-
dings and department stores constructions, in the contribution. In this connection, he concerns, among others, of the
specification of the task submission for the designer, requirements of hygienists and he also points out at other certain
accompanying phenomena as the reduction of the HVAC equipment scope due to prices of the constructions, usual
problems with the implementation, the commissioning and processes of the construction handover and the equipment
complex testing.
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uvoD

O vlastnostech a kvalité vzduchotechnickych a klimatizaénich zafizeni
rozhoduje nejen momentalni stav védy a techniky, ale i ochota investora
vlozit do zafizeni techniky prostfedi, které nijak viditelné nereprezentuje
objekt, dostate¢nou finan¢ni ¢astku. V jednotlivych etapach vystavby pak
Uroveri a pfistup zastupcd investora, projektant(i, cenovych konzultantt
a v neposledni fadé dodavatelé jednotlivych profesi. Snaha o minimalizaci
nakladd za kazdou cenu vede k zadsadnim omezenim zafizeni techniky
prostfedi a to aZ na hranici pozadavk( vyZadovanych platnou legislativou
a pfipadné i za ni.

PRIPRAVA STAVBY

Hned v Gvodu je tfeba, aby investor byl schopen vytvofit zadani projektu
a aby pfesné definoval poZadavky na objekt a jeho technické zafizeni. Jen
velmi zfidka je schopen zadani investor sdm specifikovat a proto si v lep-
§im pfipadé najima odbornou firmu, ktera by s nim na zadani spolupraco-
vala. Vlysledkem by mélo byt jednoznacné a vyCerpavajici zadani pro pro-
jektanta, na jehoz zakladé by bylo mozno vytvofit projektovou dokumenta-
ci pro stavebni povoleni a nasledné i dokumentaci pro realizaci stavby,
podle které by se projekt realizoval bez zbyteénych zmén. V praxi v3ak je
v pribéhu projektovych praci zadani neustale upravovano a nékdy i dost
zasadné ménéno, coz pfi obecné znacné kratkych ¢asech na vypracovani
projektu zakonité ovliviiuje jeho kvalitu.

K tomu, aby vlastni dokumentace pro provadéni stavby neobsahovala
koncepcni chyby nebo chyby v koordinaci, je vhodné nechat provést jeji
dikladnou kontrolu nezaujatou odbornou organizaci. Zvlasté je tfeba ové-
fit navaznosti jednotlivych profesi a v kritickych mistech reélnost prostoro-
vého fedeni.

Kontrola projektové dokumentace a odpovédnost za jeji spravnost se ob-
vykle pfesouva na dodavatele, ktery ji ma provést v ramci vypracovani na-
bidky. Tu je vSak vzhledem k termin{im zpracovani nabidky mozné provést
jen zcela zbézné. Dodavatel pak miva i ve smlouvé povinnost prevzit odpo-
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védnost za bezchybnost projektu a za funkénost dodaného zafizeni odpo-
vida pak v celém rozsahu.

Doba realizace vystavby byva ¢asto zasadné ovlivnéna dobou, za kterou
se podafi ziskat stavebni povoleni. Obsah Zadosti o stavebni povoleni je
stanoven § 110 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb. Vzor Zadosti je dén
pfilohou €.2 vyhl. 526/2006 Sb., kde jsou v ¢asti B uvedeny pfilohy k za-
dosti. Rozsah je vSak velmi obecny a vzdy zaleZi na stavebnim Ufadu, jaké
dalSi doklady bude vyZadovat jako podminku k vydani stavebniho povole-
ni. Stavebni ufady mohou téméF neomezené prodluZovat vydani tzemni-
ho rozhodnuti a stavebniho povoleni a zahajeni stavby se miZe protah-
nout na fadu mésicd i nékolik let.

PFi vybérovém fizeni je hlavni prioritou nizk& cena dodavky bez ohledu na
kvalitu a vybaveni zafizeni. Potencialni dodavatelé pak navrhuiji Gpravy ra-
zantné snizujici vykony a kvalitu navrzenych vzduchotechnickych zafizeni.
Dfive bézné dovih¢ovani vzduchu je dnes jen vyjimkou a pouziva se prak-
ticky jen tam, kde to vyzaduji instalované technologie. Relativni vihkost
vzduchu klesa pod 20 %, coZ je hranice, kterd plisobi zna¢né negativné na
osoby pohybuijici se v téchto v prostorach. Dochazi i k Usporam na vybave-
ni vzduchotechnickych zafizeni napf. zpétném ziskavani tepla, méfeni
a regulaci apod. Tim se sice snizi cena investice, ale prodrazi se nasledné
provoz a zhorsi se kvalita prostfedi.

Nekteré Upravy se dostavaji az do rozporu s pfislusnou legislativou a sta-
vebnim povolenim. Argumentem dodavatele je, Ze obdobné zmény se jim
podafilo na pfedchozich stavbach uspédné uplatnit. Tim se sice snizi
cena investice, ale prodraZi se nasledné provoz. A protoZe naklady na pro-
voz jdou z ,, jiné kapsy*, zastupci investora prosazuji co nejlevnéjsi feSeni
aniz by je zajimalo ekonomické posouzeni. A plati to i v pfipadé, kdy je in-
vestor i naslednym uzivatelem.

STAVBA

Reélny plan organizace vystavby je z&kladnim pfedpokladem pro bez-
konfliktni pribéh stavby. V harmonogramu stavby je tfeba stanovit od-
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povidajici pocet ,milniki*, jejichz nedodrzeni je podle smlouvy penalizo-
vatelné. V opaéném pfipadé dochazi ke skluzdm termin( a profese, je-
jichZ vykony se realizuji v poslednich etapach pak maji vyrazné zkrace-
ny termin realizace.

V priibéhu stavby dochazi bézné k neustalym zménam projektové doku-
mentace z dlivodd chyb v projektové dokumentaci nebo zmén zadani ze
strany investora. Casto se jednotlivé zmény nepromitnou do ostatnich pro-
fesi nebo dodavatel pracuje podle neopravené dokumentace. Dochazi pak
k z&sadnim chybam ovliviiujicim pouZitelnost stavby. Jako odstradujici pfi-
klad Ize uvést prosté vypusténi dodavky venkovnich Zaluzii bez dopadu na
chlazeni objektu, ve kterém dosahovala vnitini teplota i pfes 40 °C.
Zasadni vliv na vysledek ma technicky dozor investora, ktery musi v prvni
fadé sledovat, zda veskeré technologie jsou montovany v souladu s pos-
ledni platnou projektovou dokumentaci. V priibéhu stavby dochazi k fadam
zmén, které jsou vynuceny jak zménami zadani v priibéhu stavby, tak zjis-
ténim, Ze v urcitych mistech neni dostatek prostoru. PFi¢inou je hlavné ne-
dostateCné zpracovana koordinace v projektové dokumentaci. Rozvody
vzduchu svymi rozméry jsou rozhodujici pro naroky na technologické pros-
tory a pfi logické snaze takové prostory maximainé omezit je vypracovani
koordinacnich vykrest ve vSech kritickych mistech zcela nutné. Dal$im
problémem na stavbé byva nekazeri jednotlivych profesnich dodavatel,
ktefi pfi montazi nedodrzuji pfedepsané trasy. V posledni dobé v3ak do-
chazi k napravé vzhledem k prosazovani provedeni preloZek nespravné
namontovanych rozvodi na naklady dodavatele a provedeni v plivodné
dohodnutych terminech.

V pribéhu stavby je tfeba pribézné sledovat kvalitu dodavky, zejména
provedeni potrubnich rozvodu, zejména tésnost spoju a provedeni elek-
tricky vodivého pospojeni jednotlivych ¢asti potrubi. Znaéné ¢ast vzducho-
technickych rozvod( je umisténa v prostorach, do kterych po ukonéeni
stavby jiz neni pfistup. Ztraty vzduchu netésnosti se bézné na stavbé vel-
mi téZko zjidtuji, nicméné na zakladé mimoradné provedenych méfeni mo-
hou byt pfekvapivé vysoké a mohou zplsobit nedostatecny vykon vzdu-
chotechnickych zafizeni a samozfejmé zbyte¢né naklady na energii.

V priibéhu montaze potrubi je tfeba diisledné zakryvat oteviena potrubi, ji-
nak se do n&j dostane mnoZstvi prachu a jinych negistot. Casto uvadény
argument dodavatele, Ze pfi prvnim spusténi vzduchotechniky jesté
v ramci stavby se ,vSechno vyfoukne* je nepfijatelny. Nahromadéné necis-
toty se mohou uvolnit az po znaéné dobé a do vétranych prostor se dosta-
nou az za bézného provozu. Navic oteviené potrubi svadi k odloZeni jiz
nepotiebného materidlu, ktery vlivem proudéni vzduchu se dostane do
potrubi a mize poskodit i ventilator.

Prlchody potrubi pozarnimi iseky musi byt opatfeny certifikovanymi po-
Zarnimi ucpavkami, z nichz kazda musi byt ozna¢ena a evidovana za uce-
lem naslednych pfedepsanych kontrol. VeSkeré zavésy vzduchotechnic-
kych zafizeni souvisejici s poZarni ochranou musi mit odpovidajici pozarni
odolnost véetné hmozdinek, které nemohou byt plastové.

PREDANI STAVBY A VYDANi KOLAUDACNIHO SOUHLASU

Na vlastni prejimky stavby, které by mély pfedchazet zavérecné kontrolni
prohlidce provadéné stavebnim Ufadem je tfeba pocitat s ¢asem odpovidaji-
cim rozsahu stavby. Jedna ¢ast je fyzicka kontrola dodanych zafizeni, jejich
shoda s platnou projektovou dokumentaci. Velmi podstatnou ¢asti je prove-
deni dil¢ich zkouSek a nasledné komplexni zkousky. Pfi nich se musi vy-
zkouSet ndvaznosti ¢innosti zafizeni jako vypinani (nebo naopak zapinani
ventilator() prostfednictvim elektronické poZarni signalizace, funkce pozar-
nich klapek véetné hldSeni jejich stavu a odpovidajici spoluprace zafizeni
méreni a regulace apod. Jednoznacné je tfeba doporucit, aby pfi pfejimkach
byl pfitomen zastupce budouciho provozovatele technickych zafizeni budo-
vy. V jeho z&jmu je, aby bylo pfedavané zafizeni v pofadku a nemusel pak
sam odstrariovat vzniklé problémy a pfi pfejimkach ziska potfebné informa-
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ce 0 zafizeni a jeho funkci. Rovnéz si ohlida dokumentaci skuteéného prove-
deni - jeji kompletnost a soulad s realizovanou dodavkou.

Zvlasté je nutné sledovat, zda dodavatel montuje komponenty podle
smlouvy a nikoliv jiné a levnéjsi.

Terminy realizace staveb jsou dnes bézné na hranici realné moznosti do-
konéit stavbu v€as. To se promita zakonité do kvality prace. V zavéru stav-
by, kdy by mély probihat provozni zkousky a pfejimky, nejsou jednotlivé
profese dokonéeny. A pokud je vibec vypracovan harmonogram diléich
a komplexnich zkouSek, nelze jej dodrZet. Zasadnim problémem je zare-
gulovani vzduchotechnickych zafizeni. To se velmi ¢asto neprovadi vibec
a jen se vypiSe protokol, aby mohl byt pfedloZzen k zavérecné kontrolni
prohlidce provadéné stavebnim Ufadem. Dochdzi i k tomu, Ze jsou ,, zare-
gulovana“ zafizeni, kterd vibec nebyla realizovana. V lepSim pfipadé se
zaregulovavaji jednotlivé vétve. | proto Ize doporudit osazovani vétvi regu-
latory konstantniho pritoku.

Zavére¢na kontrolni prohlidka (dfive kolaudace) se provadi na zékladeé z&-
dosti 0 vydani kolaudaéniho souhlasu dle pfilohy €. 5 vyhlasky 526/2006.
Seznam predkladanych doklad( je ve vyhlasce opét vypsan velmi obecné.
PoZadovany rozsah si stanovi stavebni Ufad, pfipadné dotéené organy
statni spravy ve stavebnim povoleni a ¢asto se az prekvapive lisi. Vlastni
zavére¢na prohlidka, na jejimz zakladé je vydavan souhlas s uzivanim
stavby probiha podle individualnich poZadavkd pracovnikli stavebniho
Ufadu a Casto i na zakladé vztahu se stavitelem. Lze proto jednoznacné
doporucit pfedem, pfed zahdjenim vlastniho fizeni predjednat mozné
sporné body, a to zejména s pozarnikem.

V dokladové ¢asti jsou kontrolovana z ¢asti vzduchotechnika zejména pro-
tokoly o zaregulovani, prohlaseni o shodé a méfeni hluku. Vyjimeéné se
kontroluje shoda se schvalenym projektem.

Prislusny pracovnik hygienické sluzby se zpravidla spokoji s pfedloZenymi
doklady a o jejich spravnosti se ani nema moznost presvédgit. Mimoradné
se ovéfuje méfeni hluku, pokud je podana stiznost ze strany ob¢and.

ZAVER

Dnes realizované stavby se z Uspornych diivod(i dostavaji s Urovni zafize-
ni techniky prostfedi hluboko pod sou¢asné technické moznosti a z hledi-
ska svych vlastnosti jsou i krokem zpatky.

Rada zafizeni techniky prostfedi je tak okle&téna, Ze se prakticky nedajf pro-
vozovat a nakladna investice se nevyuziva pro zanedbatelné Uspory. A po-
kud si zaméstnanci stézuji na prostfedi, ve kterém musi pracovat, je jim do-
poruceno af si najdou jiné zaméstnani. Takto argumentujici vedouci pracov-
nik by si mél uvédomit, jak velky vliv ma pracovni prostfedi na vykon a kvalitu
odvadéné prace a jak se obdobné Uspory zaméstnavateli nevyplati.

Pokud se nerealizuji zafizeni pro zpétné ziskavani tepla, omezi se tepelné
izolace, pouZije se jednoduchy systém méfeni a regulace a dale se usetfi
za dal8i komponenty, Ize oéekavat navyseni nakladli na energie. Uspory
dosazené instalovanim nekvalitnich a energeticky nevyhodnych kompo-
nent se projevi zvySenim nakladll na provoz a udrzbu. Po¢atecni Uspory
na investicnich nakladech budou relativné brzy prekroéeny na provoznich
nakladech, které &ini roéné aZ 10 % investiénich nakladu na cely objekt.

Zacinaji se vSak pfipravovat objekty které maji byt postaveny a certifikovany
metodami BREEAM, LEED, SBToolCZ nebo DGNB, které specifikuji pod-
minky na vyuZivani energii, nakladani s odpady, environmentalniho zatize-
ni, vlivy na faunu a fléru a uréuji podminky na prostfedi pro pobyt osob. Dodr-
Zeni téchto podminek je pred udélenim certifikace kontrolovano, coz je zaru-
kou ijejich spInéni a zlepSeni Zivotniho prostfedi v objektech. [ ]
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