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Certifikace budov - Building Certification

Certifikacni system LEED

Clének podévé prehled o certifikacnim systému LEED a jeho uplatriovani v Ceské Republice. Autor uvédi fadu myse-
nek a rozborti spojenych s uplatriovanim tohoto systému vychazejicich z jeho bohatych tuzemskych i zahranicnich zku-
senosti. Hodnoti vyznam certifikace LEED pro udrZitelny rozvoj, jeho roli na realitnim trhu a skutecné ovlivnéni projekc-
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The author submits a summary concerning the LEED certification system and its application in the Czech Republic, in
this article. He presents several key points and an analysis connected with the application of this system, based on his
broad domestic and foreign experiences. The author assesses the significance of LEED certification on sustainable de-
velopment, its role in the real estate market, and the actual influence of the process on designing within this system.
Key words: Green building certification, LEED, design

LEED A UDRZITELNOST ZIVOTNiHO PROSTREDI

Rozvoj udrzitelného navrhovani (navrhovéni etrnych budov) v Ceské re-
publice béhem poslednich let pfinasi daleko vy$Si pozadavky na inzenyry
a architekty, aby lépe pochopili vyhody trvale udrZitelného navrhovani
a dale moZnosti nezavislé certifikace budov. Jeden ze dvou hlavnim lidr(
v nezavislé certifikaci ekologicky udrZitelného rozvoje na celém svété
a predevsim pfimo na nasem trhu je certifikacni systém LEED, ktery se
zde rozvinul z jednoho certifikovaného projektu pred tfemi lety na dnes-
nich 8 certifikovanych a téméf 30 registrovanych projektd, které budou do-
konceny béhem nékolika let.

LEED® (Leadership in Energy and Environmental Design) je mezinarodné
uznavany ,zeleny" certifikaéni systém vyvinuty béhem poslednich patnécti
let ve Spojenych statech organizaci United States Green Building Council
(USGBC) a nezévisle ovéfovany institutem Green Building Certification In-
stitute (GBCI). Majiteldm a provozovatelim budov poskytuje pfedstavu
o identifikaci a realizaci skuteénych a porovnatelnych projektd Setrnych
budov, dale predstavu o konstrukci budov, o provozu i feSeni Udrzby s ci-
lem sniZit spotfebu energie, vody a celkovych dopadli na Zivotni prostfedi
a zaroven zvysit kvalitu vnitfniho prostfedi pro budouci obyvatele stavby.
Systém LEED vytvoil fadu jednotlivych hodnoticich kritérii, které Ize apli-
kovat na témér jakykoliv typ projektu. V Evropé jsou nejbéznéji pouzivany
tyto systémy: pro tradicni stavby systém LEED for New Construction
(NC) - Nova stavba, pro spekulativni komercni projekty systém LEED for
Core and Shell (CS) — pro hrubé stavby pronajimané najemcim, ktefi
stavbu nasledné dovybavi, systém LEED for Commercial Interiors (Cl) -
Obchodni prostory a dale je zde pomérné béZny systém LEED for Existing
Buildings: Operations and Maintenance (EB:OM) — Stavajici stavby: pro-
voz a Udrzba. Kazdy z téchto hodnoticich systému se neustale rozviji
prostfednictvim volnych postupl zaloZenych na shodg, kde rdznorodé
skupiny odbornik(i z mezinarodni-
ho projektovani a stavebnictvi for-
muluji pozadavky a pokyny smé-
rem k udrzitelné vystavbé budov.

LEED se stal mezinarodné uzna-
vanym méfitkem pro takzvané
,Zelené” neboli Setrné budovy.
S rdstem poctu aplikaci v mezina-
rodnim méfitku v poslednich péti
letech nyni pfedstavuji hodnotici
systémy LEED globalni sou-
drznost, regionalni pfistup, lokalni

Obr. 1 LEED certifikat
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Obr. 2 Narust certifikace LEED v Evropé

pfesah a podporu a jsou pouzitelngjsi na projekty po celém svété vice nez
kdy predtim.

TLAK REALITNIHO TRHU

V Ceské republice se systém LEED zadal nedavno rozvijet na zakladé tla-
ku developerd na trh s nemovitostmi. Vzhledem k pokraéujicimu hospo-
déafskému poklesu a tim i poklesu realitniho trhu hledaji developefi pro své
projekty zpUsoby, jak se odlisit od produktli konkurence. Ve vysoce rozvi-
nutych oblastech Prahy, kde se nachazi velké mnoZstvi certifikovanych
projektli Ize vysledovat mnoho vyhod Setrnych budov. S témito vyhodami
je stavéni ,trvale udrZitelnych budov pomérné jasny a cenové dostupny
zpUsob pro ziskani vedouciho postaveni na realitnim trhu.

Zatimco developefi se snazi zajistit uspéch svych investic svou reklam-
ni kampani, systém LEED vyjadfuje stanovisko nezavislého hodnotitele
projektu. Takto posuzovany projekt se tak stava jedineénym a potencio-
nalnimi ndjemci ¢i kupujicimi je vniman jako projekt se zvySujici se dlou-
hodobou hodnotou. K aplikaci certifikace systémem LEED se rozhoduji
pfedevsim zahraniéni a korporatni najemci, ¢asto v ddsledku vnitfni po-
litiky Zivotniho prostfedi dané spolecnosti a ¢astéji jsou ochotni pode-
psat najemni smlouvu, ktera poskytuje finanéni stabilitu v dobé, kdy trhy
jsou nestalé. Dalsim argumentem certifikovanych budov je lakadlo niz-
Sich provoznich néaklad( a potencial pro vysoké ceny pronajmu v dd-

105



Certifikace budov - Building Certification

Nardst LEED v Ceské republice

kumulativni k 11/2/2013

40 Hm Registrovano

35 | Certifikovano

30

25

20

15

10
5 \
0 i |

2010 2011 2012 2013

Obr. 3 Nartst certifikace LEED v CR

sledku zvySeni energetické Ucinnosti. V neposledni fadé registruji in-
vestofi Cetné studie dokladajici vy$si prodejni cenu nemovitosti, pokud
jsou certifikovany systémem LEED. Jakmile vidi, Ze certifikace systé-
mem LEED muZe byt pofizena za zlomek dodate¢nych nakladt na stav-
bu pro téméF jakykoliv stupen certifikace (Certified, Silver, Gold, Plati-
num) a také vidi, ze se prodejni cena takovéto stavby zvySuje o0 16 az
25 %, znamena pro né systém LEED velmi jednoduché ekonomické roz-
hodnuti.

VYSSi NEZ OCEKAVANA CENA LEED DESIGNU

Jednou z nejvétSich prekadzek rozvoje certifikovanych projektd systé-
mem LEED je neochota vSech stran — investora, projektanta a dodava-
tele — co se tyée vnimani dodatecnych nakladd na projekt systému
LEED. Casto vznika mylny nazor, 7e budova, certifikovana systémem
LEED musi byt vrcholem Setrnosti k Zivotnimu prostfedi nebo obsahovat
nejmodernéjsi systémy, které projekt umoznuje. Ve skute¢nosti zamé-
rem certifikace systémem LEED neni init milové kroky vpfed, ale snazit
se posunout dopfedu cely vyvoj ve stavebnictvi a dosahnout tak lepsiho
feSeni navrhu. Hlavni idea je v tom, Ze zlepSenim stovek budov pouze
0 malou ¢ast bude socialni a environmentalni dopad daleko vétsi, nez
kdyz pouze jedna nebo dvé stavby ucini extrémni kroky k tomu, aby byly
co nejSetrnéjsi. V praxi to znamena, Ze Ize minimalizovat dodate¢né na-
klady, pokud zahrnuji obecné udrzitelna feSeni a postupy jiz od pocatku
uceleného procesu vyvoje projektu.

Vyvojovy tym ¢asto neni schopen realizovat vyhody uceleného névrhu
a teprve nasledné obtizné odhaduje naklady na jednotlivé technologie
uréené ke snizeni spotieby energie ¢i snizeni dopadu na Zivotni prostre-
di. Velky problém, ktery bude muset byt pfekonan, spociva v tom, ze
soucasny vyvoj se snazi dodatec¢né pfidat tato ¢asto draha technicka fe-
Seni, aby nahradil navrhy, které se nezdaly efektivni natolik, aby se jimi
zacinalo.

Tim, jak stale vice mistnich architektonickych a inzenyrskych tymdi zis-
kava zkuSenosti s timto postupem, a také jak se mistni dodavatelé ne-
ustale uci zefektiviiovat své metody i pouziti materiald, dojde v budouc-
nosti ke sniZeni ceny systém( LEED. Z dne$ni ceny 0 5 % vy$si, porov-
navané s cenou kvalitni administrativni budovy (TFida A) na troven ceny
nékolika mistnich projektli a celé fady mezinarodnich projektl k cené
vy$Si pouze 0 1 % nebo 2 %, nez je jiz zminovana cena kvalitni adminis-
trativni budovy.
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OPRAVDOVY VLIV NA TECHNICKY DESIGN

Pro lep$i pochopeni systému LEED je také duleZité si uvédomit, jaky do-
pad m& systém LEED na konstrukci budov a na inZenyry a techniky sa-
motné. Kli¢ovou otazkou ve skuteénosti je, co viastné certifikace LEED
posuzuje, pokud jde o navrhy zafizeni budov, a tedy na co by se technici
méli zaméfit. Pfi Gplném zjednoduSeni Ize fici, Ze body tykajici se spotfeby
energie a vody jsou pro systém LEED nejvétsi prioritou. Zplsob, jakym
systémy LEED hodnoti jednotlivé projekty je zaloZzen na porovnani véech
budov, certifikovanych systémem LEED z celého svéta, ke stejnym stan-
darddm. To vSak ztéZuje praci vSem inzenyr(im z jinych zemi neZ Spoje-
nych statd, jelikoZ se musi seznamit se severoamerickymi normami (¢asto
se také musi prevadét technické a fyzikalni jednotky SI do anglo-americ-
kych) aby bylo mozné vypocitat Uspory. Napf. pfi vypoctu Uspory vody, se
splachovani zachodu a spotfeba vody z vodovodni baterie a sprchy, po-
rovnavaji k minimalni normou pozadované spotfebé, aby bylo mozné vy-
pocitat podil Uspory. ProtoZe se tyto normy li§i od mistnich norem, je nut-
né, aby inzenyfi nejprve dodrzeli mistni normy, nasledné vSak musi pro-
vést vypocet Uspor podle druhé kompletni sady norem a kritéri.

ENERGETICKY MODEL

Systém LEED vyZzaduje pro energetickou analyzu podrobnou energetic-
kou simulaci takovou, ktera jde daleko vice do hloubky neZ je bézny po-
stup uplatfiovany v CR. Déle musi obsahovat detailni charakteristiky jak
architektonického, tak inzenyrského ndvrhu pro pfedbézné stanoveni
spotieby energie, kterou Ize oCekavat pfi béZzném provozu budovy (bézné
se jedna o elektfinu a plyn). Zde, aby se daly analyzovat Uspory, musi byt
zakladni budova (Baseline Building), s niz je navrhovana budova (Propo-
sed Building) srovnavéana, simulovana podle ASHRAE/IESNA norem, kte-
ré se pouzivaji v Severni Americe. Neznalost téchto norem predstavuje
pro evropskeé projektanty znaény problém stejné tak jako pozadavek systé-
mu LEED mit pouze jednu normu, ke které by se porovnavaly stavby z ce-
|&ho svéta. Z toho vieho vyplyva, Ze mistni normy nebudou pravdépodob-
né v blizké budoucnosti pro systémy LEED prakticky pouzitelné. Nicméné
to v8ak znamena pfilezitost pro projektanty, ktefi jsou ochotni vénovat ¢as
studiu norem ASHRAE a také dobfe vykompenzovanou préci pro ty, ktefi
jsou ochotni se naucit a ovladat pfisludné energetické simulaéni programy,
jako napf. volné staZitelny program eQuest vytvofeny severoamerickym
odborem US Department of Energy.

Nedostatek zkuSenosti a odbornych znalosti na mistnim inZzenyrském trhu
znamena, Ze veSkeré projekty, které chtéji ziskat certifikaci LEED, musi
bud' vyuzit sluzeb nékteré z mala zpdsobilych mistnich firem, pfipadné
musi o tyto sluzby pozadat v zahranici. Pfedpoklada se, ze pfechod na ob-
sahlejsi lokalni poZadavky energetickych simulaci vychazejici nejspise
z EPBD2 zvysi zpUsobilost vice mistnich firem k provadéni téchto sluzeb
zde v Ceské republice také s ohledem na LEED.

EPBD2 A BUDOVY S TEMER NULOVOU SPOTREBOU
ENERGIE

Zatimco LEED nevyZaduje zasadni snizeni spotfeby energie (minimalni
energetické Uspory poZadované LEED jsou 10 % roénich provoznich na-
kladli na energie), pfepracovana smérnice o energetické naro¢nosti budov
se naopak snazi pravé o to. Pfedstava, ze evropskeé pravni pfedpisy budou
vyZadovat ,téméF nulovou® energetickou naro¢nost vSech budov do roku
2020 a u vefejnych budov dokonce jiz do roku 2018, je dramaticky krok,
ktery, jak se zda, bude jednou muset byt spinén. Ackoliv neni zcela jasné,
co pfesné pozadavek ,témérf nulova spotfeba“ znamena a takeé jak ho in-
Zenyfi uskuteéni (poté co bude naplnén). Bude to jisté vyzadovat hlubsi
analyzu nez ponékud primitivni a nepfesné metody vytvofeni a odhadu
spotieby energie s pouZitim tabulkového procesoru. Uvedena skutecnost
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by mohla podpofit ,Energetické simulace celych budov*, jak je systém
LEED s oblibou nazyvan. Skute¢nost bude takova, Ze uvedeny pozadavek
pomUZe vice ¢eskym (i evropskym) projektlim k ziskani ,kredit(“ (bodu
v certifikanim systému) nutnych k certifikaci LEED diky tomu, Ze az 20 %
véech moznych bodU certifikace LEED je pfimo vazano na Uspory ener-
gie. EPBD2 mize prosazovat vice ,environmentalnich“ certifikaci i pfesto,
Ze jeho zavedeni bude az za nékolik let.

DALSi ASHRAE KOMPLIKACE

Jakmile pfijmeme pfedstavu o celkové energetické spotiebé, ukazou se
malé, ale presto dllezité odliSnosti opét sméfujici k normé ASHRAE/IES-
NA, ktera je zakladem pro mnoho prvk( a zafizeni TZB uvazovanych
v LEED. V normé ASHRAE maji Udaje, jako napf. Gi¢innost motor( tenden-
ci byt vétsi, s vyssi prevalenci pro riizné hnaci motory neZ je minimum
v pfipustnych normach. Presto, Ze vSechny projekty v Ceské republice
v soucasnosti usilujici o certifikaci LEED maji vy$Si kvalitu, je tfeba pozna-
menat, Ze u méné kvalitnich projekt( nebo projektd, jejichZ cenu se pro-

jektanti snaZi extrémné snizovat, musi byt parametry motord peclivé pre- . VETR'AO JEDNPTKY )
zkoumany, aby vyhovely. - OBCANSKE A PRUMYSLOVE
Na druhé strané mistni poZadavky na vétrani administrativnich budov jsou STAVBY

vyrazné vy3si, nez pozadavky dle ASHRAE®. V praxi to znamend, Ze té-

méF kazdy projekt automaticky splfiuje podminky pro ziskani ,kreditu* ty- Vysoka Gcinnost, mald hmotnost
kajiciho se vytvoreni kvalitniho vnitfniho prostredi. Evropa ma také sklon " rozméry, vysoka variabilita

byt mnohem progresivnéjsi v pouziti chladiv SetrnéjSich k Zivotnimu pros-

tfedi neZ Severni Amerika, ¢imZ projekt opét ziskava dalsi kredity pouze ——— f'r“;nﬁ

tim, Ze dodrZi mistni normy. : \ \ {_},‘,

Nékteré véci nejsou zcela jasné definované. Tak napfiklad systém \ ‘J:":' .
= 3|

LEED vyZaduje od projektant(i TZB aby zaru¢ili, Ze vnitfni prostfedi bu-
dovy zachova navrhovany komfort, ktery se jen nepatrné lisi od nejlepsi-

ho zdejSiho mozného névrhu, coz ¢asto znamena uzsi rozsah teplot DUPLEX-S DUPLEX-N
a max. vihkost 60 %. Vzhledem k obecné mirnému klimatu v Ceské re-
publice nemaji nékteré projekty v navrzich TZB zahrnuté zafizeni pro
odvihéovani, protoZze pocet dni s vysokou vihkosti je pomérné nizky.
V nékterém pfipadé to vSak mize zabranit ziskani jinak jednodu$e do- SYSTEMY VETRANI

sazitelného ,kreditu”. RODINNE DOMY,
BYTY A BAZENY

TECHNICKY DODATEK
o . L. B » Kompletni feSeni pro nizkoenergetické
Problémy cini obvykle diskutované pozadavky systému LEED na materia- a pasivni objekty
ly v budovach, které by mély obsahovat recyklované slozky a mély by byt
vSechny vyrobeny v okruhu 800 km od mista projektu. | kdyZ se jedné
o duleZité body, kterymi se systém LEED snazi snizit dopady t&Zby suro-
vin a dopravy materialli na Zivotni prostfedi, nevztahuiji se tyto specifické
Lkredity“ na projekty mechanickych, elektrickych a instalatérskych navrhu
ani jejich komponenty. Systém LEED si je védom sloZitosti ndvrh(i TZB

projektu z materialového hlediska a na Ucinnost z pohledu TZB. DUPLEX-R 7T Tepelng Eenpadla
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chu na osobu, nez puvodni pfedpis z roku 2007. u
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