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Facility management pfi snizovani dopadu
degradacnich procesti z provozovani
technickych zarizeni budov

Facility Management (FM) during Lowering Impacts of Degradation Processes
at Building Technical Facility (BTF) Operation

Clének pojedndvé obecné o degradacnich procesech, které zkracuji Zivotnosti technického zafizeni budov a
o0 tom, jakymi zplisoby je moZno predchézet ¢i zmirnit dopady degradacnich procestii a prodlouZit tak Zivotnost
jednotlivych TZB. Zivotnost TZB je ovliviiovana riiznymi faktory, o kterych rozhodujeme jiZ pii planovani, ale tim
nejvyznamnéjsim faktorem je pak naslednd péce clovéka v pribéhu provozovani takového zarizeni. Aplikuji-li se
zdsady facility managementu do udrzby TZB, pak miiZeme predpoklddat, Ze se tim vyrazné snizi vypadky
v provozu zafizeni a zajisti se tak plynuly provoz bez odstavek.

Kli¢ova slova: degradacni procesy, udrzba, Zivotnost TZB

Authors deal generally with degradation processes which shorten the building technical facility lifetime, and me-
thods according to which the degradation processes impacts can be anticipated or reduced and extend so the
lifetime of individual BTF, in their article. The BTF lifetime is affected with different factors, of which it is decided
already at the planning; however the most significant factor is the subsequent care of human beings during the
process of such a facility operation. If principles of Facility Management are applied in the BTF maintenance then
we can assume that it outstandingly reduces failures in the facility operation and ensures so the continuous ope-

ration without any interruptions of operation.
Key words: degradation processes, maintenance, BTF lifetime

uvop

Ve vSech objektech a budovach, urcenych pro probyt &i préci lidi jsou
instalovana technicka zafizeni budov. Instalace TZB je tedy neodmys-
litelnou soucasti budov a jejich existence nas provazi celym Zivotnim
cyklem staveb. Stejné, jako jsme nuceni pecovat a dbat na Gdrzbu sta-
veb, méli bychom stejné tak dbat na péci o TZB. Néktera TZB maiji le-
gislativné nafizené revizni kontroly a jsou zfizeny kontrolni organy, které
nad realizaci téchto revizi drZi odborny dohled a maji pravo potrestat
nedodrzovani téchto pravnich predpisti. Mimo tato vyhrazena zafizeni
existuje velka fada téch, ktera nafizenou péci nemaji a zalezi pouze na
osobé vlastnika Ci provozovatele, jak danou situaci uchopi.

Provozem zafizeni rozumime jeho fizené funkéni vyuZiti pri piisobeni
vlivli, kterymi mohou byt zanaseni, korozni procesy a jiné vlivy, které
zplisobuiji degradaci zafizeni. Odezvou zafizeni na tyto vlivy jsou degra-
dacni procesy ¢asti zafizeni, jejichZz dlisledkem je postupné snizovani
funkénich vlastnosti zafizeni v zavislosti na intenzité dil¢ich degradac-
nich procest [5].

Degradacnim proces(im ¢elime projektovanou odolnosti (resistentabi-
lity) A(t). Cilem je regulace priibéhu degradacniho procesu po dobu
predpokladaného plného funkéniho vyuziti zafizeni, tedy po dobu jeho
predpokladané, resp. projektované Zivotnosti.

K regulaci priibéhu degradacnich procest Ize uZit nasleduijici postupy:

A. Odolnost A(t) Casti zafizeni vytvafime vybérem trvanlivjch ma-
teridlll a dilch, jejichz fyzikalné mechanické vlastnosti poskytuiji
s dostatecnou bezpecnosti zaruku vysledné odolnosti po dobu pred-
pokladané Zivotnosti zafizeni.

B. Zafizeni chranime pred degradacnimi Ucinky v exponovaném pro-
stfedi navrhem specifické ochrany, ktera zajisti ochranu zafizeni pred
nezadoucimi ucinky (chemizmus prostredi, vihkost, teplota, ...).

C. Vyuzivame kombinace obou postupll a posuzujeme zafizeni a jeho
vazby na ostatni zafizeni.
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Vy$e uvedené metody regulace degradacnich procest jsou tradicné uzi-
vany, ale dosud nejsou obecné zhodnoceny z hlediska volby strategie
Udrzby a oprav [5].

ZIVOTNOST TZB

Zivotnost obecné je urgité Gasové obdobi, po které jsou dané vyrobky
schopny pinit svou funkci a jejich stav umoziuje vlastnikovi mit uzitek
z této véci. Ve vztahu k TZB je to obdobi, po které je dané zafizeni, resp.
instalace, schopna plinit svou funkci. [3] Zivotnost miizeme tedy také
definovat jako dobu, po kterou by zafizeni mélo vyhovovat pozadavk(im
provozu v prepokladanych podminkach. Za tuto dobu se zafizeni dosta-
ne do mezniho stavu, resp. stane se nepouzitelnym.

Doba predpokladaného piného funkéniho vyuZiti zafizeni je nazyvana
projektovanou Zivotnosti. V této dobé predpokladame, ze odolnost A(t)
zafizeni neklesne pod hodnotu, kterd je minimalni pro piné funkéni vy-
uziti zafizeni. Obecné Ize vyjadrit snizovani odolnosti zafizeni v Case
t= xvztahem

R(t) = R(t,) - D(t) (1

kde je:
R(t) odolnost zafizeni v Case
t=0 tedy v pocatku plsobeni degradacnich procesd,

D(t) je Gcinek degradace v Case X.

Obecny pribéh aéinkd degradacnich procesil na snizovani funkénosti
zafizeni je patrny z obr. 1.

Idealizovana kfivka predstavuje snizovani funkénosti zafizeni a Ize tedy

pfifadit k jednotlivym stadiim v Case (t) definované parametry. Takto je
mozno stanovit kvantitativni meze rozhodujicich parametrd, pfi jejichz
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0br. 1 Obecny priibéh sniZovani odolnosti funkcniho dilu pfi pisobeni degra-
dacnich procest [5]

prekroCeni jiz neni zaruc¢ena plna funkEnost zafizeni ¢i zarucit bezporu-
chovy provoz zafizeni.

Hlavni Cinitelé, ktefi rozhoduji o Zivotnosti TZB jsou, jak uvadi Beran
(2007), zejména pouZzité konstrukéni materidly, vliv prostfedi a tdrzba
objektu. Kromé téchto tvrdych Ginitelli jsou to také postoje provozova-
tele, resp. uzivatele, na kterém lezi zodpovédnost za provozovani, resp.
uzivani zafizeni [1].

Obecné rozeznavame tyto druhy zivotnosti:

Q technicka Zivotnost - doba, kterou pocitame od zavedeni i insta-
lace zafizeni do objektu do jejiho zchatrani a technického zaniku za
predpokladu bézné tdrzby. Obvykle pfevySuje ekonomickou Zivot-
nost;

O ekonomicka zivotnost - doba, kterou pocitdme od zavedeni Ci
instalace zafizeni do objektu do okamziku ztraty ekonomické uzi-
tecnosti a smysluplnosti, tzn. okamzik trvalé ztraty vynost nebo
ztrata vyuzitelnosti zménou vnéjSich podminek bez moznosti jiného
vyuziti;

O moralni zivotnost - doba, kterou poCitdme od zavedeni ¢i instalace
zafizeni do objektu do okamziku zastarani zafizeni — design zafizova-
cich predmétti, styl, standardy a technologie, zmény trhu, apod.

Na technickou Zivotnost maji vliv pfedevsim tdrzba, rekonstrukce a mo-
dernizace. Zivotnost TZB podstatné ovliviiuje kvalita provedeni instalace
zafizeni, zplsob zabudovani zafizeni do objektu. Dale pak intenzita uzi-
vani, udrzba, rekonstrukce, generalni opravy apod.

Zivotnost se vyjadfuje zpravidla poétem rokd, ktery se lii u riiznych za-
fizeni. Zakladnim pfedpokladem pro dosazeni dlouhé Zivotnosti zafizeni
je pravidelna (cyklickd) udrzba, kontroly, revize a dobry servis [4].

V tab. 1 jsou uvedeny jednotlivé technické Zivotnosti vybranych TZB.

UDRZBA 1ZB

Udrzba je soubor &innosti, které maji zajistit zachovani provozuschop-
ného stavu zafizeni a dojde-li k poruse, bude tento stav rychle obnoven.
Pokus o formulovani obecného modelu ddrzby zafizeni vychazi z prav-
dépodobnostniho modelu pro kvantitativni vyjadfeni Zivotnosti a bezpo-
ruchovosti sledovaného zafizeni.

Analytické vyjadieni souhrnu ukazatel( Zivotnosti zafizeni musi respek-
tovat dlouhodobé zkuSenosti z provozu mnoha jinych zafizeni zalozené
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Tab. 1 Technicka Zivotnost vybranych TZB [8]

Projektovana Priimérna/obvykla
Zivotnost Zivotnost
Zafizeni [roky]
Rozvody vody
Kmenova vedeni 30az40 35
Rozvody studené vody 30 az 60 40
Rozvody teplé vody 15az 30 25
Sanitérni zafizeni 20 az 30 25
MEéici, fidici a regulacni zafizeni 12az15 13
Topeni
NadrZe topnych hmot 15az 30 20
Horaky s dmychadly 10az 20 12
Centralni ohfivace, kotle na vytapéni 15az 25 20
Vyménik tepelnych cerpadel 50 az 80 60
Cerpadla, motory, tepelna ¢erpadla 10az 15 12
Potrubi pro vytapéni 30az 50 40
Topné panely a armatury 20az 30 25
Meéfici, fidici a regulacni zafizeni 10az15 12
Vzduchotechnickd zafizeni
Vzduchotechnické pfistroje 10az 20 15
Vzduchotechnické chladici zafizeni 10 az 25 15
Rekuperacni zafizeni 15az 25 20
Filtry, vS8eobecné 12az20 15
MEéici, fidici a regulacni zafizeni 10az 20 15
Vétraci vedeni 30az40 35
Zatizeni pro silnoproud
Uzly vysokého a stfedniho napéti 20az 30 25
Transformatory 20az 30 25
Zafizeni nizkého napéti 20az 30 25
Vedeni, kabely, rozvody 20az 30 25
Vlypinace 10az 20 15
Ochrana proti blesku 20az 30 25
Méfici, fidici a regulacni zafizeni 10az 20 15
Zafizeni vytahl 20 az 35 30
At
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Obdobi Obdobi
astych poruch konstantnich poruch

Obdobi konéici zivotnosti
konstrukénich prvkd

Idedlni stav
Skuteény stav

Obr. 2 Charakteristicky pribéh intenzity poruch [3]

na charakteristice priibéhu intenzity poruch A (f). Obrazné se nazyva
Lvanova kfivka“ a ma tfi typicka obdobi (obr. 2).
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Q Interval (t, t) - obdobi Castych poruch zahrnujici odstranéni vad a
nedodélk( a odstranéni skrytych vad v ramci zarucnich oprav;

Q Interval (¢, t,) - obdobi konstantni intenzity poruch predstavujici ob-
dobi normalniho provozu zafizeni;

Q Interval (t, t) - obdobi konCici Zivotnosti zafizeni viivem starnuti

materidli, mechanickym nebo jinym po$kozenim a opotiebenim [3].

S udrzbou a technickym stavem TZB se poji uréita terminologie a na-
zvoslovi. NiZe jsou uvedeny nejCastéjSi terminy pouZivané v souvislosti
s Uidrzbou a hodnocenim stavu TZB:

Q Provozuschopny stav je stav zafizeni, ve kterém je zafizeni schopno
plnit (nebo plni) stanovené funkce a dodrzuje hodnoty stanovenych
parametril v mezich, danych technickou dokumentaci [2].

Vada je skryty nedostatek na zafizeni, zplsobeny nevhodnym navr-
hem (v projektu) nebo provedenim [6].

Bezvadny stav je stav zafizeni, ve kterém zafizeni odpovidd vSem
pozadavk(im stanovenym technickou dokumentaci [2].

Zadvada je drobna vada, ktera nema vliv na schopnost zafizeni plnit
pozadovanou funkci v provozu [2].

Porucha je souhrn fyzikalnich, chemickych nebo jinych proces,
které naruSuji funkEnost ¢i provozuschopnost zafizeni [6].
Poruchovy stav je stav zafizeni, pfi kterém zafizeni neni schopno plnit
pozadovanou funkci v mezich, danych technickou dokumentaci [2].
Poskozenije jev, spocivajici v naruSeni bezvadného stavu zafizeni [2].
Spolehlivost 1ze definovat jako schopnost zafizeni, plnit stanovené
pozadavky v priibéhu navrhové Zivotnosti. Obvykle se vyjadfuje pro-
strednictvim pravdépodobnostnich ukazateld. Spolehlivost zahrnuje
bezpetnost, pouzitelnost a funkénost zafizeni [7].

o0 O O O O O

Z pohledu pfistupu k Gdrzbé Ize Gdrzbu charakterizovat dvéma sméry.
Témito sméry jsou jednak udrzba béznd, kterd se realizuje nezavisle
na ¢asovém planovani a planovana udrzba, kterd ma sviij fad, ma pre-
dem stanovené terminy a obdobi pro realizaci adrzby a je tedy fizena,
viz. obr. 3.

Poruchova
diagnostika
— Bé&Znd Gdrzba  —

'— Vlastni oprava

Udrzba —
— Periodicka udrzba
. o Planovana
L Planovana udrzba —— . .
diagnostika
Preventivni
| adrzba

0br. 3 Schéma udrzby [4]

V minulosti byly vyvinuty riizné pristupy jak fesit tdrzbu, abychom do-
sahli Ci prekrodili projektovanou Zivotnost zafizeni s co nejmensi poru-
chovosti a s co nejmensSimi naklady, nez jenom pasivné ¢ekat a reagovat
az se néco porouchd, nebo prestane fungovat (reaktivni tidrzba) mlize-
me vyuzit aktivnich pfistup(. Témito pfistupy jsou preventivni, predik-
tivni nebo udrzba orientovana na spolehlivost.

ZAVER

Predkladané pojeti technické spravy a udrzby TZB je zaloZeno na inte-
grované pristupnosti s cilem sméfovani vyvoje problematiky k co nej-
jasnéjsimu vymezeni spektra zakladnich forem ovliviiujicich ekonomiku
technické spravy majetku. Jde zejména o stanoveni zakladnich parame-
tril ekonomiky spravy majetku ve vztahu k udrZitelné vystavbé, uceleny
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soubor soucasnych opatieni a pristupl pro rozhodovaci sféru FM a vy-
tvofeni metodického principu pro pfipravu procest technické spravy a
Udrzby TZB. Samotnd problematika je zna¢né rozsahla a tudiz nemohla
byt v ramci tohoto ¢lanku zcela vyCerpana. Z toho plynou doporuceni
pro dal$i postup v odbornych pracich, které vyplyvaji z detailniho po-
hledu na soucasny stav a souboru doporuceni na zlepSeni soucasné
situace. Jedna se zejména o zpracovani souboru metodickych pokyni
pro jednotlivé specifické druhy TZB a diferencované skupiny odborné
verejnosti, komplexni pfistup k aplikaci novych forem technické spravy
a udrzby TZB jako prostfedku ke zvySeni udrZitelnosti s vyuZitim inova-
tivnich nastrojii FM a zvySovani obecné informovanosti o této problema-
tice nejen u odborné vefejnosti.

Pro budouci orientaci podptrnych procesd FM v technické spravé a
lidrzbé TZB bude rozhodujici, nakolik se inovativnimi nastroji FM podafi
snizit energetickou naro¢nost budov a prodlouzit jejich uZitek.
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Letni prazdniny prinesly nové piedpisy

0d 1. srpna 2013 vstupuiji v platnost dvé nové vyhlasky:

1. Vyhlaska ¢. 193/2013 Sh. o kontrole Klimatizacnich systémdi (jejim vydanim
se rusi dosud platna vyhlaska téhoz nazvu €. 277/2007 Sh.).

2. \Vyhlaska ¢. 194/2013 Sh. o kontrole kotl(i a rozvod(i tepelné energie (je-
jim vydanim se rusi vyhlaska ¢. 276/2007 Sb. téhoZ nazvu).

Vyhlasky implementuji do naseho pravniho fadu Smérnici Evropského par-
lamentu a rady 2010/31/ES z 19. 5. 2010 o energetické naroc¢nosti budov.

0bé vyhlasky maji dvé pfilohy. Pfiloha ¢. 1 zavadi vzory tiskopist, které je
tfeba pfi kontrole vyplnit. Zatimco dosud se pfi kontrole klimatizace vypl-
novaly tiskopisy dva, nové jich bude vice, jsou ve vyhlaSce na 18 stranach
textu! PFi kontrole kotl(i se dosud vypliiovalo 7 tiskopist, nyni jejich vzory
vyhlaska uvadi na 21 stranach! Pfiloha ¢. 2 u obou vyhlasek pak stanovi
Cetnost kontrol.

Co k tomu dodat — Setfit se prosté musi! (Laj)
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