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Moderni metodiky facility managementu
Cast 1: Commissioning — zahajeni
provozu budovy

Modern Methodologies of Facility Management
Part 1: Commissioning — Commencement of Building Operation

Cldnek je tvodnim textem ke krdtkému seridlu, ve kterém jsou popsany nové metody vyuZivané v ramci fa-
cility managementu. Cilem cldnku je sezndamit ¢tendre s novym pojmem, ktery by v oblasti technické spravy
budov mohl byt v budoucnu prijat za standard a ktery umozriuje optimalizaci provozovanych technickych
zatizeni v budovach.
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The paper is an introduction to a short series, which will describe new methods used within facility manage-
ment. The aim of this paper is to inform reader about the new concept, which could become accepted as a
standard in the field of technical management of buildings in the future and which allows optimization of
technical equipment operated in buildings.
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COMMISSIONING

Commissioning (dale také metoda nebo proces) je proces zajisténi kva-
lity instalace TZB systémU do objektu a jejich spravné uvedeni do pro-
vozu. | pres to, Ze se v Ceské republice nejedna o zcela béZnou praktiku,
je mozné jeho &asti v procesu vystavby vnimat. Ukolem nésledujicich let
bude postupy pojmout za své, vnimat je jako soucast bézné vystavby a
zaradit je do proces(, které realizaci staveb predchazeji. Idedinim scé-
narem by bylo jejich zafazeni do legislativy, ktera procesy predprojeké-
nich, projek¢nich a vyrobnich fazi postihuje.

Jedna se o systematicky proces zkouSeni, méfeni a dokumentovani,
ktery vede ke spravnému navrhu vSech instalovanych systéma v budové
a k jejich optimalnimu vyuZziti, jez respektuje provozni pozadavky budovy
a jejiho majitele nebo provozovatele. ZjednoduSené se da fici, ze po-
kud hovofime o procesu ,commissioning“, ktery v sou¢asné dobé stéle
nema Cesky jazykovy ekvivalent, hovofime vlastné o spravném uvadéni
systéma v budové do optimalniho provozu. Spravné fizena metoda za-
vadeéni zahrnuje pfipravu manudlu a kurzy (zaSkoleni) pro personal (za-
méstnance) provozu a Udrzby. Vysledek zavedeni této v podstaté hod-
notici metody vede ke zménam v provozovani piné funkénich systéma,
které mohou byt spravné Fizeny, obsluhovany a udrZovany v optimainé
funkénim stavu v priibéhu celé Zivotnosti budovy, a to i bez zasadnich
poruch €i odstavek, které optimalni provoz znacné negativné ovliviuji.

V ramci zavedeni tohoto postupu je nutné dbat na:

Q procesy, metody a pozadavky na dokumentaci vzniklé v pribéhu
kazdé z fazi zminéného procesu pro vSechny typy a velikost TZB
systémd, a to uz od pocatecniho navrhu az po zavérecné prevzeti
budovy a jeji pozdéjSi obsazeni a uvedeni do provozu, coz pred-
stavuje zmény v uzivani a provozu budovy po jejim poCatecnim
obsazeni,

tplnost a aktudlnost dokumentace stavby a TZB systémd,
definovani pozadavki a predpoklad( majitele (investora), pricemz je
nutné specifikovat navrhovany zameér funkce jednotlivych systému
a jejich provozu, zkouset provoz a funkénosti dilGich ¢asti systému
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pred jeho plnym spu$ténim a stanovit kritéria pro provoz a udrzbu,
které povedou k bezproblémovému provozovani TZB systémdl a pro-
dlouzeni jejich doby zivotnosti.

Spolecné s vySe uvedenymi pozadavky je nutné zajistit Skoleni obsluz-
ného, provozniho a udrzbového persondlu a také o veSkerych zkous-
kach, zménach a nastavenych postupech evidovat informace v pisemné
podobé (protokoly, zapisy, osvédceni atd.). Pouze diky tomu je mozny
navrat k navrhovym staviim v pfipadé poruch a nalezeni pficin zavad.

V éem miiZze systematicky provadény ,,commissioning“ pomoci
Tento proces, pokud je uplatiiovan jakozto soucast vystavby, ma velmi
pozitivni vliv na provozované systémy v budové a pomaha takeé klientiim
i vlastnim provozovatel(im, nebot:

zlepSuje porozuméni navrhovym zamériim v systémech TZB,
poskytuje dFivéjsi pfevod provozni zodpovédnosti na provozni tym,
zlepSuje planovani ve vyuziti systematickych procedur pro kontrolu
systémd,

zlepSuje kvalitu vystupnich (zménovych) dokument(i ke stavbé,
zajisti pribézné monitorovani predpokladanych hodnot souviseji-
cich s TZB,

vylepSi provozni a Gidrzbové programy,

pomaha v dokumentovani (méfeni) kvality vzduchu ve vniténim pro-
stfedi a kontrole uZivatelského komfortu,

pomaha v zabezpeceni termind nastéhovani a uvedeni systémul do
provozu,

umoziuje vlastnikovi poznat kapacity a limity zahrnutych systémi,
pomaha ve zlepSeni provoznich pland,

zvySuje efektivitu vyuZiti energetickych zdrojt,

snizuje negativni dopad stavebnictvi a budov na Zivotni prostredi,
zvySuje potencidl pro navratnost realizovanych investic.

o0o00o0 0O OO0 OO0 DOOo

Pokud jsou popsané procesy realizované externi spolec¢nosti formou
outsourcingu, pfinasi to ovSem vydaje nutné na jejich uskute¢néni:
O celkové provozni naklady (energie, obsluha, pravidelné revize atd.),

75



Facility management - Facility Management

QO poplatek zpracovateli hodnoceni,

Q prezkoumani navrhu systémd,

Q prizkum stavebnich konstrukei,

Q informativni testovani provozu systémda TZB,

Q zaruky spojené s provozem zafizeni a ,commissioning“ sluzbami.

REALIZACE A 0BVYKLY POSTUP

Realiza¢ni tym

Spravné provedeny ,commissioning*“ je realizovan v tymu, jehoz slozeni
je vzdy individudlni a fidi se sloZitosti projektu a také formou vystavby.
Jinak bude tvoren v pfipadé, Ze je stavha rozsahla a ma nékolik desitek
specializovanych subdodavatel(, jinak bude feSen v pfipadé drobnéjsi
stavby Ci rekonstrukce

Rozsah a ,tvai“ tymu zavisi na velikosti, sloZitosti a povaze projek-
tu a také na pozadavcich vlastnika, respektive investora novostavby,
ktery je ochoten investovat do zajiSténi urcité drovné a jakosti stavby
a jejiho uvedeni do provozu. Zodpovédnost kazdého z ¢lenli ,commis-
sioning“ tymu musi byt dokumentovana v planu realizaniho tymu.
VSichni acastnici vystavby, tedy i projektanti, realizani spole¢nosti,
technicky dozor, dodavatelé zafizeni a systémi museji byt do popi-
sovaného procesu ,commissioning® zapojeni a maji zde svou tlohu a
také zodpovédnost.

Cleny tohoto tymu by méli byt:

Q odbornik na ,commissioning“ = vedouci a koordinator projektu,
Q vlastnik objektu / investor,

Q najemnik / uzivatel,

Q odbornici na projektovani,

Q hlavni stavbyvedouci,

Q generdlni dodavatel,

O subdodavatelé,

O manaZzefi provozu a udrzby,

Q dodavatelé (zdsobovani) a vyrobci jednotlivych zafizeni (vyrobk),
O specialisté pro systémy méreni a regulace.

Pfi zavadéni systém( budovy do provozu, pfedev§im u novostaveb, je
nutné, aby projektanti stavebnich i technologickych soucasti provozu,
vyroby a fizeni udrzby byli zaclenéni do procesu ,,commissioning“ velmi
brzy, idealné jiz v pfedprojektové fazi. Jejich znalosti potfeb provozu a
uzivani objektu, jako jsou napfiklad naroky na specidlni osvétleni, pfed-
pokladané naklady na zafizeni a dalSi faktory, mohou a mély by ovlivnit
navrh objektu a nastavit provozni cile a pozadavky. Hlavni zasadou pfi
formovani tymu je zaradit do ného osoby, které s obdobnymi projekty
maji jiz zkuSenosti. Samoziejmé je to sloZité u projektt, které se snazi
odlisit od hézného ,stfedniho proudu“ vystavby a vyuzivaji zcela nové
technologie. Ty pak velmi Casto vyZaduji tzv. ,post-commissioning®,
kterym je nasledné mozné veSkeré systémy optimalizovat az v horizontu
nékolika mésict i let po spusténi projektu.

Clenem tymu — odbornikem na ,commissioning“ méize byt jen kvalifi-
kovana osoba, spolecnost nebo agentura, ktera provede a koordinuje
souhrnny ,,commissioning“ proces ve spolupraci s celym pracovnim
tymem podle specifikaci, pozadavk( a dohodnutych skutecnosti, které
jsou zaznamenany ve smlouvé o poskytnuti této sluzby. Musi rozumét
vSem zahrnutym systém{im v budové a zarover musi byt dlikladné se-
znamen s prislusnymi normami tykajicimi se konkrétnich pouzitych sta-
vebnich prvki a technologii. Tato osoba md v celém procesu vystavby
velmi vyznacné postaveni a musi byt schopna prevzit zodpovédnost za
uskuteénéni nebo kontrolu vykonovych (provoznich) aspektd projektu.
Jeho nafizeni nelze ménit rozhodnutimi dalSich odbornik(i nebo reali-
zacni smlouvou dohodnutych zavazkil.
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Hlavni zodpovédnost zminéného odbornika spocCiva v informovani viast-
nika Ci investora o stavu, integraci a funkci vSech systémdi, které jsou
do procesu zafazeny. Vede evidenci o probihajicich jednanich, jejich
vysledcich a také shromazduje informace o jednotlivych méfenich, tes-
tovani systému a jejich regulaci. Zaroven mlze vykonavat a koordinovat
zkous$ky, jakoZ i méreni a testovani, které je pozadované k zajiSténi vy-
konu a provoznich rezimG shodnych s navrhovanymi a smluvné dohod-
nutymi podminkami. Za toto spravné nastaveni potom piebira smluvné
zodpovédnost. Ma také mandat k potvrzeni, zda nedostatky objevené
v priibéhu procesu ,,commissioning* byly napraveny.

Odbornik na ,,commissioning*“:

O Funguje rovnéz jako iniciator pfi distribuci informaci a asistuje na-
vrhovym a konstrukénim tymiim v zaji§téni vyhovujiciho dokonceni
konstrukce ¢i systému. Ugastni se jak instruovani obsluhy, tak jiz
dfive i zhodnoceni navrhu provozni udrzby pro konkrétni projekt.

O Pomaha vSem stranam v dosazeni vysokého stupné kvality monta-

Ze a provozu zafizeni a jednotlivych systémd a nese zodpovédnost

v pfipadé vypadk{ systémi nebo nevhodné optimalizovanych pro-

voznich rezim(, které vyzaduiji opravy ¢i Upravy, aby byla zajiSténa

vysoka Uroven vSech vystupl. Pokud systémy nejsou na zacatku
spravné uvedeny do provozu, pravdépodobné bude v pribéhu prv-
nich tydnG az mésich provozu budovy v plném zatiZzeni nutné pre-
regulovani nebo preorganizovani a vyladéni vSech diléich systémd

a technickych celki. Tomuto procesu se fika ,,post-commissioning“

a je nedilnou soucasti procesu pro zajisténi pozadované kvality po-

skytovanych sluzeb a predevsim také kvality vnitfniho prostfedi.

Provadi zdokumentovani vSech praci a postupt.

Pfipravuje a schvaluje formu zkousek &i postupd, které budou po-

uzity na reprezentativnim vzorku systému, a specifikuje typ infor-

mace, kterd bude zaznamenana.

O Je pritomen pfi spousténi projektu, aby mohl podat veSkeré do-
pliiujici informace pfipadnym novym subdodavatellim, spravcim
budovy a podobné. Zaroven ma kompetenci pro $koleni uZzivateld
a jejich seznameni s funkénimi moznostmi jednotlivych systémi a
také s celkovym spravnym pfistupem v chovani k budové jako celku.

(N

Ostatni clenové tymu

Specifické misto v tomto pracovnim tymu ma provozni tym (Facility Ma-
nagement Provider). Bereme-li ho jako samostatné funkéni jednotku,
Pfinosem tohoto jednani je pfipominkovani projektu z provozniho hle-
diska, a tim se mize projektant i investor vyvarovat chyb, které by se
nasledné pfi pouzivani jen velmi Spatné odstrafiovaly nebo napravovaly.
Pouze tato skupina osob zna Uskali, ktera pfinasi objekt zcela naplnény
najemniky, a Uskali v bézné drzbé zafizeni. Obvykle je to také ten pra-
covni tym, ktery veskeré technologie ovlada a servisuje, a proto s nimi
musi byt velmi dobfe seznamen. Jediné diky véasnému navazani pro-
vozniho tymu na investora (klienta) je mozné docilit ekonomicky efektiv-
niho provozovani budovy a také vzniku dlouhodobého partnerstvi, které
ma za cil spolehlivé provozovat vechny systémy v budové. Pokud jsou
UdrZbafi a technici pfitomni u vSech provoznich zkouSek, u regulace
systémd a maji moznost se s jejich ovladanim a technikou dlikladné
seznamit, vyvaruje se majitel a najemnici problému pfi prebrani objekt
do sprdvy, a zkrati se tak doba potfebna pro spusténi pinohodnotného
vyuziti budovy.

Zamérné byl nechan samostatny prostor specialistiim v oboru méfeni
a regulace. Jejich dkol v celém procesu ,,commissioning” je v podstaté
ten nejddlezitéjsi. Jsou to ti, ktefi propojuji jednotlivé ovladaci software
diléich systém( a v podstaté vSe systémové integruji. K tomu slouzi
funkce tzv. systémového integratora, ktery vytvari nastavbu pravé na
diléi systémy, a zajiStuje tak jejich vzajemnou vhodnou komunikaci a
kooperaci. Pouze diky trvalému procesu méreni a zkouSeni komunikace
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s jednotlivymi zafizenimi je mozné optimalizovat provoz budovy a je-
jich zafizeni. Ne zcela zasvécenym Gtenarlim se mlze zdat, Ze vSichni
zminéni cinitelé v procesu vystavby spolu pfi zrodu projektu jiz béz-
né komunikuiji a Ze tedy ,commissioning“ nepfinasi nic nového. Jeho
prinosem je predevsim systematicnost procest a také zaznamendavani
vSech rozhodnuti a realizovanych zkouSek i optimalizaci, které jsou na-
sledné snadno dohledatelné. Zaroven se diky tomuto postupu vyvaru-
jeme problém( s pfendSenim zodpovédnosti na jiné osoby zi¢astnéné
v realizacni fazi vystavby a predchazime sportim o vzniklych chybach.
Urychli se jim pfevod z realizace na provozni fazi.

Kontakt na autora: lukas.emingr@centrum.cz
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Regulace chlazeni GEA Refrigeration

GEA Omni je novy regulacni systém od GEA Refrigeration Technologies
GmbH, Bochum, pro chladici zafizeni, vybaveny multi-touch displejem.
Otevieny systém slouzi mj. ke sledovani pfistrojii od rtiznych dodavate-
1G. Jako komunikacni standardy Ize uzit mj. modbus, ethernet, e-mail a
textové zpravy.

GEA OmniLink a GEA OmniHistorian bézi jako stand-alone aplikace pod
Windows. GEA OmniHistorian analyzuje vstupni a vystupni data, proto-
koly dosazenych cilll, parametry dat Gdrzby a veSkera hlaseni. Program
takeé slouzi k pofizovani zprav a export dat ve formatu xIs. VeSkeré zésahy
obsluhy jsou vyznaceny na trojité bezpecnostni drovni. Pamét 1 GB Ize
odecitat pres USB.

Pramen: CCI 08/2014, s. 22 (AB)

Stiesni prostup od Schulte & Todt

Kompaktni jednodilny prostup stfechou pro séani a vyfuk vzduchu ISOAT fir-
my Schulte & Todt Systemtechnik GmbH, Arnsberg, je zaloZzen na posuvné
nebo posuvné féliové pfirubé. Podle firmy spliiuje veSkeré pozadavky na
tésnost, tepelnou izolaci a pozarni bezpecnost u plochych stfech. Tim, Ze
u nich nevznika kondenzat, nedochdzi ani k tvorbé tepelnych mdstkd, ani
k poruseni tepelné izolace, a systém tak splfiuje podminky EnEV dodrzenim
predepsané tloustky izolacni vrstvy min. 40 mm.

Téleso vystupu véetné stfiSky je vyrobeno z pozinkovaného plechu, je ne-
hoflavé s pozarni odolnosti A1. Montuje se na stfe$ni konstrukci a je odolné
viici narazu, vétru a kolisani teplot. Dodava se v rozmérovych provedenich
DN 100 az DN 355.

Pramen: CCI 08/2014, s. 24 (AB)

Chladice vody Daikin

S fadou pfistroji EWAD-TZ rozSifuje firma Daikin Germany GmbH,
Unterhaching, nabidku vzduchem chlazenych jednotek pro pfipravu
chlazené vody o zafizeni pohanéné kompresorem s invertorem. Podle
vyrobce dosahuji pristroje vykont a7z EER 3,1 a pracovnich ESEER aZ
5,67. Chladivem R 134a chlazeny invertor je integrovan do kompresoru.
Pristroje této fady vybavené jednim kompresorem dosahuiji chladiciho vy-
konu az 350 kW a s vybavenim dvéma kompresory az 700 kW. Jednotky
piné vybavené MSR technikou se nabizi ve tfech hladinach hlucnosti:
1 — standard se 83 dB(A) na vzdalenost 1 m; 2 — s nizkou hladinou hlu¢-
nosti (gerduscharm) se 77 dB(A); 3 — se zvlasté nizkou hladinou hlu¢nosti
(besonders gerduscharm) a se 73 dB(A).

Pramen: CCI 07/2014, s. 17 (AB)
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Solvay prodal vyrobu chladiv a hnacich plynt firmé Daikin

V disledku zmény zaméreni divize Special Chemicals prodava belgicky kon-
cern Solvay svou vyrobu fluorovanych chladiv a hnacich plyni pro spreje
IéCiv se sidlem ve Frankfurtu nad Mohanem véetné svych ostatnich aktivit
i v Rakousku japonské firmé Daikin. Cena transakce nebyla uvedena.

Daikin Industries tim ziskava do svych rukou plnou zodpovédnost za plnéni
svych vyrobk( chladici techniky a klimatizacnich zafizeni v Evropé ostie sle-
dovanymi fluorovanymi chladivy s nizkym GWP potencidlem a minimalnimi
ekologickymi dopady.

Tento obchod umozni firmé Daikin plny vstup na evropsky trh mrazici tech-
niky a automobilové klimatizace, dfive patfici Solvayi, s cilem dosahnout
v roce 2018 svétového prodeje v objemu 30 mid. JPY (100 JPY = 20,78 K¢
k 1. 2. 2015). Daikin se bude moci vice vénovat inovacim udrZitelnych chla-
div pro automobilové chlazeni a klimatizace.

Pramen: Tiskoveé informace Solvay a Daikin 2. 2. 2015 (AB)

0d jaké teploty klimatizovat mistnosti?

Z nové Svycarské normy SIA 382/1 ,Liiftungs- und Klimaanlagen —

— Allgemeine Grundlagen und Anforderungen®, zalozené na EN 13779, ale

na vice mistech zménéné, dopInéné a zpfisnéné Svycarskym spolkem in-

zenyr a architektd (SIA), vyplyvaji dva dilezité zaveéry:

1) Pokud teplota v mistnosti presahne teplotu 26,5 °C po dobu vice nez
100 h rocné, je chlazeni nutné; jestlize je doba pFekroceni kratSi nez
100 h ro¢né, je chlazeni Zadouci.

2) Pokud v mistnostech s vétranim okny a s vnitfnimi zdroji tepla vzros-
tou hodnoty na vice nez 140 Wh/m?d, je chlazeni nutné; u hodnot mezi
100 aZ 140 Wh/m?d je chlazeni Zadouci.

Z toho vychazi, Ze pfi vnitfni zatéZi mistnosti 140 Wh/m?d Ize vétrat okny.
Pfi osmihodinovém vétrani se docili chlazeni 17,5 Wh/m?d, pfipocteme-li
vydej tepla osobami, osvétlenim a kanceldrskymi zafizenimi (u kancelar-
skych novostaveb vétSinou nad 20 W/m?), vznika podle SIA 382/1 témér
vzdy potfeba chlazeni.

Pramen: CCI 08/2014, s. 1 (AB)

Americké nafizeni o fluorovanych chladivech

Americky afad pro ochranu Zivotniho prostiedi (US EPA) vydal navrh
142strankové smérnice ,Change of Listing Status for Certain Substrates
under the Significant New Alternatives Policy Programm* (40 CRF Part 82).

0d roku 2016 nebudou moci byt nasazena chladiva R404A (GWP 3 922)
a R507A (GWP 3 985) u novych a modernizovanych chladicich zafizeni pro
potraviny v supermarketech; od roku 2020 ani chladiva s GWP nad 2 500.
Nepfimo to znamena Uplny zakaz R404A a R507A. 0d roku 2021 bude v kli-
matizacich novych vozil zakézano chladivo R134a (GWP 1 430), coz zname-
na pouZiti pouze pro HF01234yf nebo CO,.

US EPA oCekava od zavedeni téchto opatfeni pokles emisi CO, ve vysi 31 az
42 mil. tun do roku 2020.

Pramen: CCI 09/2014, . 1 (AB)

Architekti z Erfurtu planuji Grand Cancun Project

V beta fazi se nachazi velkolepy projekt Grand Cancun k 50. vyro€i zaloZeni
mésta Cancuin na poloostrové Yucatan v mexickém staté Quintana Roo, pfi-
pravovany architektem Richardem Moretem Castillem z erfurtské kancelare
Richard’s Architecture+Design.

Na 320metrové kruhové platformé pfi bfehu bude do roku 2020 vybudo-
van podmofrsky hotel se shopping mallem a 559 m vysokou véZzi s vétrnymi,
fotovoltaickymi a pfilivovymi elektrarnami bez emisi CO, (vykon 200 MW),
odsolovanim vody, ekologickym centrem a pfistavem. S hotelovym centrem
Zona Hotelera na ostrové Canctin a s méstem Cancun bude platforma spo-
jena vysokorychlostni elektrickou drahou.

Pramen: CCI 08/2014, s. 4 (AB)
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